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REGULACNI PLAN

a) vymezeni reseného
uzemi

I. Regulaéni plan
Textova ¢ast

a) vymezeni reSeného uzemi

Re$enym tzemim je plocha, ktera byla Zménou &. 8 UPSU Strasice uréena jako plocha, ve které je rozhodova-
ni o zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

V platné UPD je ve vykresu zakladniho &lenéni izemi tato plocha oznagena RP1, plocha je dale zaglenéna do
uzemnim planem stanovenych zastavitelnych ploch pod oznacenim Z22.

V této plose se v platné UPD nachazi tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

- SV (smiSené obytné venkovské)

- PP (vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch)

- PZ (vefejna prostranstvi s pfevahou zelené)

- WT (vodni plochy)

- ZO+ (zelen ochranna a izola¢ni obsahujici p&Si cestu)

V 90. letech 20. stoleti vznikly na severni hrané& uzemi 3 stavebni parcely, dnes patfi do stabilizovaného uzemi
bydleni individualni, tento regulaéni plan se na né nevztahuje. Zménou €. 5 Uzemniho planu bylo uréeno
zastavitelné uzemi v zapadnim pasu feSeného Uzemi, s Uzemni rezervou ve zbytku plochy. V minulych letech
doslo k zastavéni 4 pozemku v zapadnim pasu, RD jsou v rizném stupni dokon&enosti, podminky regulaéniho
planu se v jejich pfipadé tyka uprav terénu, pokud jesté nebyly provedeny, dale pouze pfipadnych budoucich
stavebnich akci. Zmény 6 a 7 tzemniho planu se pfedmétné lokality netykaly.

Zastavitelna plocha Z22 tedy byla ve Zméné 8 UPD &aste¢né prevzata z UPD po zméné 7, bylo upraveno
funkéni vyuziti z bydleni individualniho na v misté vhodnéj$i tzemi smiSené venkovské a vzhledem k expozici
Uzemi pfi pohledech na dominantu obce, kostel sv. Vavfince, byla zastavitelna plocha zcelena s puvodnimi
uzemnimi rezervami tak, aby bylo mozno fesit Uzemi jako celek. Zastavitelnost plochy byla podminéna zpraco-
vanim regulaéniho planu, ktery stanovi predevsim:

- etapizaci vystavby v horizontu 10 — 15 let

+ uliéni sit’' s ohledem na dopravni feSeni a zachovani pohledovych os na dominantu obce; kostel sv. Vavfince
+ charakter a proporce zastavby s ohledem na expozici uzemi pfi pohledech na dominantu obce; kostel sv.
Vavfince

- opatfeni k zadrzeni vody v krajiné.



p.c. Vyméra | Druh pozemku majitel
[m?]

18411 34784 |oma plda Stych David Ing., €. p. 7, 33845 Strasice

1841/2 | 3¢ oma plda Obec Strasice, € p 276, 33845 Strasice

1838/4 280 oma plda Sedlaéek Roman, € p. 619, 338 45 Stradice

1838/5 |280 zahrada Cermak Vladimir Ing., Klanova 334/31, Hodkovicky,
14700 Praha 4 (1/2)
Mikova Jana, Javorenska 712/4, Pisnice, 14200 Praha 4
(172)

1855/1 64600 |oma plda Hrabak Jiii MUDr., Sokolovska 104.3/99, Bolevec,
32300 Plzen

1850/4 |5116 oma plda Kasikova Eva, Jefabinova 1557/8, 26601 Hofovice (1/6)
Kasikova Jana, Palackého 588, 36461 Tepla (1/6)
Svoboda Tomas Mgr., €. p. 274, 33845 Strasice (1/3)
Vandatova Hana Mar., Té3inska 853/8, Lobzy,
31200 Plzen (1/3)

1850/3 4929 oma plda Matousek Miloslav Ing., U Capu 480, 33808 Zbiroh

1858/2 |13736 |oma pida Obec Strasice, €. p. 276, 33845 Strasice

1870 360 oma pada Obec Strasice, ¢. p. 276, 33845 Strasice

1863/2 |24751 |oma pida Polakova Helena, € p. 78, 33701 Harky

1863/4 167 oma plda Obec Stradice, €. p. 276, 33845 Stradice

1863/1 24918 |oma plda Hacmac Libuse, Gartenstr. 38,
CH 8102 Oberengstringen, Svycarsko

18721 2085 oma pada Vajnar Vratislav Ing., Tresfova 1726, 43201 Kadan

1872/8 380 oma plda Obec Strasice, €. p. 276, 33845 Strasice

18727 |672 oma plda Obec Stradice, & p. 276, 33845 Stradice

1838/8 |760 oma plda Obec Stradice, & p. 276, 33845 Stradice

1838/9 15 oma plda Stokr Josef Ing., €. p. 198, 33845 Strasice

183810 |134 oma plda Obec Strasice, € p. 276, 33845 Strasice

Celkem (178258 m?...17,8 ha
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Zastavéné pozemky dotéené pouze v pripadé budoucich stavebnich akci na nich

p-c. Wyméra | Druh pozemku maijitel
m?]
st 1036 |11 zastavéna plocha a nadvoii |Havel Miroslav Be | € p. 676, 33845 Strasice
st. 1037 |25 zastavéna plocha a nadvaori
st 1038 |17 zastavéna plocha a nadvofi
183817 (776 oma pida
st. 1161 |150 zastavéna plocha a nadvori | SJM Cervenka Michal a Cervenkova Lenka
1838/15 |338 oma pada MWD, € p. 719, 33845 Strasice
1838/22 |441 oma puda
st. 1022 | 117 zastavéna plocha a nadvoli | 5JM Fetter Milog Ing. a Fetterova Jana,
183813 |81 |oma pada €. p. 657, 33845 Strasice
st 1068 | 131 zastavéna plocha a nadvoii | Sadilek Martin, € p. 713, 33845 Stradice
1838/M11 |392 orna puda
1838/24 (405 oma plda
Celkem |3714m?...0.4ha
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b) pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Uzemi je vymezeno silnici Ill. tfidy pfi jihovychodni hran&, mistnimi komunikacemi pfi zapadni a severni hrané,
vychodni hrana pfimo navazuje na stavajici zastavéné uzemi.

Pfi silnici lll. tfidy je vymezen pas ochranné zelené (ZO+), jehoz soucasti je zachytny pfikop (opatfeni pro
zvy$eni retenénich schopnosti lzemi oznagené v UPD jako vefejné& prospé&sné opatfeni VR4, VR5), dale
chodnik (tvar chodniku je pfevzat z pfedchazejici projektové dokumentace akce ,11/117 StraSice — MiroSov —
chodnik, MK a VO*, 11/2022, objednatel: SUS Plzefiského kraje) a pas zelené s korytem odvadéjicim prebyted-
né srazkove vody do retenéni nadrze (WT1) umisténé v jiznim rohu Uzemi v misté stavajici mokfiny. Kolem
nadrze je vymezeno vefejné prostranstvi s pfevahou zelené (PZ2). Oba prvky (WT1 a PZ2) byly tvarové uréeny
uz v platné UPD. Stejné tak bylo uréeno vefejné prostranstvi s pfevahou zelené v protilehlém severovychodnim
rohu uzemi (PZ1), které navazuje na stavajici pozarni nadrz, ktera se nachazi jiz mimo feSené tuzemi.

Od plochy pro vefejného prostranstvi PZ1 vede podél vychodni hrany uzemi pfirodni koryto odvadéjici preby-
te¢né vody do pfikopu podél silnice. To bude zachovano v€etné pasu zelené kolem néj (ZO). Tento pas bude
tvofit pfedél mezi stavajici zastavbou vychodné od uzemi a zastavbou novou.

Koryto bude svedeno do nového koryta za chodnikem podél JV hrany, v misté napojeni bude koryto rozsSifeno a
vytvofena mala retencni nadrz (WT2). Pfebyteéné vody budou dale pokracovat do nadrze WT1, odkud bude
prepad do stavajiciho rybnika jizné od WT1. Tento rybnik je soucasti soustavy 3 stavajicich rybniku.

Celé Uzemi, které se svazuje smérem Kk jihu, je rozdéleno 4 pohledovymi osami na véz kostela sv. Vavfince na
protéj8im kopci jizné od feSeného uzemi. Osa 1 zacina pfiblizné v poloviné zapadni hrany uzemi, osa 2 vede
od rozcesti pfi severozapadnim rohu Uzemi a poskytuje frontalni pohled na kostel, Ize ji povazovat za hlavni
pohledovou osu. Osa 3 zacina pfiblizné v poloviné severni hrany uzemi, osa 4 vede ze severovychodniho rohu,
kde bude verejné prostranstvi PZ1. Tyto osy jsou zarovern osami komunikaci.

V pfiCném sméru — viceméné po vrstevnicich — je Uzemi rozdéleno 5 osami komunikaci obloukového tvaru. Osy
A a B pfi zapadni hrané uzemi navazuji na stavajici ulicni sit.

Podél hlavni pohledové osy 2 jsou umisténa mensi vefejna prostranstvi, ktera kombinuji zpevnéné plochy, pési
zbny, plochy zelené a malé zachytné reten¢ni nadrze (PP2, PP5, PZ6, WT6, PP4, PZ5, WT5, PP3, PZ4, WT4,
PZ3, WT3). Tyto retenéni nadrze umisténé po svahu jsou propojeny zatrubnénymi drenazemi, pfepad z nich je
takto sveden do koryta vedouciho do hlavni retenéni nadrze (Wt1).

Pfi zeleném pasu ZO+ je na hlavni pohledové ose umisténo vétsi prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP1), které je vymezeno jiz v platné UPD. Z tohoto prostranstvi vede pésina na chodnik podél silnice, v tomto
misté bude na protéjsi strané silnice navazovat pésina planovaného pfirodniho parku, ktera povede az ke
kostelu. Tak bude zajisténa prostupnost celého uzemi.

REGULACNI PLAN

b) pozadavky na vymezeni
pozemku a jejich vyuziti



Osy B, 4 a E tvofi osu patefni obsluzné komunikace (DC), ktera propojuje jizni a severni ¢ast stavajici mistni REGULAéNi PLAN
komunikace podél zapadni hrany uzemi. Ostatni komunikace v ploSe jsou v rezimu obytnych zén (DD1 — 11).

Popsana sit komunikaci vymezuije plochy s funkénim vyuzitim smiSené obytné venkovské - SV (SV1 - 19). b) POiadaka na vymezem'
Od hlavni osy 2 bude podél severozapadni a zapadni hrany Gzemi chodnik, mezi chodnikem a mistni komuni- pozemku a jejich vyuziti
kaci zeleny pas se vsakovaci ryhou (vefejné prospésna stavba PO+PT1, 5, 6, 7, 8)

Vy&e popsané prvky jsou vymezeny v grafické ¢asti Regulacniho planu a nachazeji se na téchto pozemcich:
PP1 p.¢. 1855/1

PP2 p.C. 1850/3, 1870, 1863/2

PP3 p.¢. 1855/1

PP4 p.C. 1855/1

PP5 p.C. 1855/1, 1850/4, 1850/3

PZ1 p.C. 18411

Pz2 p.C. 1858/2, 1863/2, 1863/1

PZ3 p.¢. 1855/1

PZ4 p.C. 1855/1

PZ5 p.C. 1855/1, 1850/4

PZ6 p.C. 1850/4, 1850/3

WT1 p.C. 1863/2, 1863/1

WT2 p.C. 1841/1

WT3 p.¢. 1855/1

WT4 p.c. 1855/1

WT5 p.¢. 1855/1

WT6 p.¢. 1850/4, 1850/3

DC* p.C. 1841/1, 1855/1, 1850/4, 1850/3, 1858/2, 1863/2, 1863/1, 1872/1, 1872/8, 1872/7, 1838/8
DD1 p.C. 1838/4, 1838/5

DD2 p.¢. 1850/3, 1870, 1863/2

DD3 p.¢. 1855/1

DD4 p.C. 1855/1, 1858/2, 1863/2, 1863/1, 1838/9, 1838/10

DD5 p.C. 1855/1, 1858/2

DD6 p.¢. 1858/2, 1863/2, 1863/1

DD7 p.¢. 1855/1

DD8 p.¢. 1841/1, 1855/1, 1858/2, 1863/2, 1863/1

DD9 p.c. 1855/1

DD10 p.¢. 1841/1, 1855/1, 1850/4, 1850/3, 1863/2, 1863/1, 1838/8



DD11 p.&. 1855/1 REGULACNI PLAN

ZO  p.&. 1841/1

ZO+ p.&. 1841/1, 1841/2, 1855/1, 1858/2, 1863/2, 1863/4, 1863/1, p.¢. 1838/10 b) pozadavky na vymezeni
SV1  p.c. 1841/1 pozemku a jejich vyuziti
SV2  p.& 1855/1, 1850/4, 1870, 1863/2

SV3  p.&. 1863/2, 1863/1, 1872/1, 1872/8

SV4  p.. 1841/1

SV5  p.&. 1841/1, 1855/1

SV6 p.&. 1855/1

SV7  p.&. 1855/1, 1858/2

SV8  p.&. 1855/1, 1858/2

SV9  p.&. 1858/2, 1863/2, 1863/1

SV10 p.&. 1841/1, 1855/1

SV11 p.&. 1855/1

SV12 p.&. 1855/1, 1858/2, 1863/2, 1863/1

SV13 p.&. 1863/2, 1863/1

SV14 p.&. 1841/1, 1855/1

SV15 p.&. 1855/1

SV16 p.¢. 1855/1, 1850/4, 1850/3, 1858/2, 1863/2, 1863/1
SV17 p.&. 1841/1, 1855/1

SV18 p.&. 1855/1, 1850/4, 1850/3

SV19 p.&. 1850/3, 1863/2, 1863/1, 1872/1, 1872/8

VPS — PO+PT1 p.&. 1870, 1872/1, 1872/8, 1872/7
VPS — PO+PT5 p.c. 1838/8

VPS — PO+PT6 p.&. 1838/9, 1838/10

VPS — PO+PT7 p.&. 1863/1, 1838/8

VPS — PO+PT8 p.&. 1872/7

* pozemky pro komunikaci DC jsou vymezeny véetné souvisejicich vefejné prospésnych staveb chodnikd,
odstavnych ploch a zelenych pasl se vsakovacimi ryhami
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REGULACNI PLAN

Plochy s funk&nim vyuzitim smiSené obytné venkovské - SV v ,
b) pozadavky na vymezeni

Plocha - oznateni |Pozemky - oznaceni |Rozloha pozemku [m?] |Etapa vystavby pozemkU a jejich vyuziti
SN 920 l.
sV1/2 960 |

SV SV1/3 968 |
sV1/4 a0 |
SV1/5 843 |
sV1/6 a09 |
AT 1032 I
S22 1084 |
SV213 1103 |
SV2/4 1133 |
SV2/5 803 l.
G Sv2/6 812 I
SV2T a06 |
SV2/8 1016 |
SV2/9 1059 |
SvVan 1002 I
3Va2 1006 |
SV3A3 1140 |
SV3 SW34 1014 |
sVah 1024 |
SVa6 1164 |
sVarr 1005 l.
sS4 ars Il
SV4/2 ar5 Il
sS4 SV4/3 75 Il
Sv4/4 76 Il
SV4/5 a78 Il

11



SV5/1 1004 Il REGULACNI PLAN
SV5/2 1037 Ih. . ,
5V5 b) pozadavky na vymezeni
= e . kU a jejich vyuziti
SV5/4 1142 Il. pozem J€)
- SV6/1 801 In.
SV6/2 877 Il.
SV7I 801 Ih.
e SVTI2 801 Ih.
SV7/3 845 Ih.
SV8/1 814 In.
SV8/2 821 Ih.
SV8 SV8/3 870 Ih.
SV8/4 840 Ih.
SV8/5 904 I
SV9/1 804 Il.
SV9/2 838 Il.
SV9/3 817 Ih.
SV9/4 872 Ih.
SVa/5 989 Ih.
SVI SVI/6 975 In.
SV9I7 843 In.
SV9/8 933 Ih.
SV9/9 956 Il.
SV9/10 1051 In.
SV10/1 888 .
SV10/2 881 .
SV10 SV10/3 896 1.
SV10/4 9N .
SV10/5 958 1.

12



SV11/1 876 . X . "
S T = REGULACNI PLAN
SV11 SV11/3 957 . b) pozadavky na vymezeni
SV11/4 1052 L. pozemk( a jejich vyuziti
SV11/5 1053 .
sv12/1 1071 .
SV12/2 940 .
SV12/3 935 .
S SV12/4 1099 .
SV12/5 860 .
SV12/6 967 .
Sv12/7 967 .
SV12/8 832 .
SV13/1 800 .
SV13/2 809 .
— SV13/3 1118 .
SV13/4 1000 .
SV13/5 886 V.
SV14/1 995 V.
SV14/2 946 IV
SV14/3 952 V.
SV14 SV14/4 1047 IV
SV14/5 1054 .
SV14/6 1043 .
SV14/7 1009 .
SV15/1 919 V.
SV15/2 964 V.
SV15/3 990 IV
SV15 SV15/4 947 V.
SV15/5 1095 .
SV15/6 1033 .
SV15/7 1050 .

13



Svi 1008 v REGULACNI PLAN
SV16/2 1022 IV, . ,
SV16/3 943 Vi b) pozac!avk_y na vymezeni
e s = pozemku a jejich vyuziti
S SV16/5 1238 IV,
SV16/6 1002 1
SV16/7 985 1
SV16/8 1037 1
SV16/9 997 .
SV16/10 923 1
SV17/1 808 IV,
SV17/2 825 IV,
SV17/3 825 Vi
SV17/4 825 IV,
SVA7 SV17/5 919 IV,
SV17/6 1031 v
SVA7IT 985 IV,
SV17/8 987 IV,
SV17/9 997 Vi
SV18/1 956 IV,
SV18/2 931 IV,
SV18/3 1000 IV,
SV18/4 1026 IV,
- SV18/5 1070 IV
SV18/6 1006 IV,
SV18/7 994 IV,
SV18/8 1019 IV,
SV18/9 1073 IV,
SV18/10 1098 IV,

14



SV19

SvV19n 1105 A"
5V1972 1107 V.
SV19/3 1096 A"
SV19/4 1073 V.
SV19/5 107 V.
SV19/6 1097 A"
SvV1eiT 1078 V.
SV19/8 1050 V.
SV19/9 886 V.
S5V19/M10 1084 A%
sV19/M1 814 V.
SV1912 861 A"

REGULACNI PLAN
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c) pozadavky na umisténi a prostorové uspoiradani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb plati kromé pozadavk, které definuje
souvisejici legislativa v platném znéni a regulativli definovanych platnou UPD (pokud
nejsou zpfesnény Regulaénim planem), dal§i pozadavky:

- komunikace v&etné vybaveni (chodniky, odstavné a zastavovaci pruhy, vsakovaci
ryhy, zelen, technicka infrastruktura), obytné zény, vefejna prostranstvi, reten¢ni nadr-
Ze, ochranna zelen, koryta jsou prostorové definovany v grafické ¢asti Regulacniho
planu, zejména na vykresech:

- 1d)1 Verfejné prospéSna opatieni pro zvySeni retenCnich schopnosti uzemi

M. 1:1000

« 1d) 1.1 VPO pro zvySeni retencnich schopnosti Uzemi — |. etapa M. 1:1000

« 1d) 1.2 VPO pro zvySeni retenénich schopnosti uzemi — Il. etapa M. 1:1000

« 1d) 1.3 VPO pro zvySeni retencnich schopnosti tzemi — lll. etapa M. 1:1000

« 1d) 1.4 VPO pro zvySeni retencnich schopnosti uzemi — IV. etapa M. 1:1000
)

- 1d) 2.1 Prostorova regulace staveb dopravni infrastruktury - pudorys M. 1:1000

- 1d) 2.2 Prostorova regulace staveb dopravni infrastruktury — vzorové pficné fezy
M. 1: 500/ 1: 100

- 1d) 3.1 Prostorova regulace staveb technické infrastruktury - padorys M. 1:1000
« 1d) 3.2 Prostorova regulace staveb techn. infrastruktury — vzorové pfi¢né fezy
M. 1: 100

- 1d) 4.1 Prostorova regulace staveb verejnych prostranstvi - pddorys M. 1:1000
« 1d) 4.2 Prostorova regulace staveb vefejnych prostranstvi — vzorové pricné fezy

M. 1: 100

« veskeré vyse uvedené prvky budou umistény dle urovné rostlého terénu pfi dodrzeni
zasad definovanych na vykresech

- dopravni a vefejna infrastruktura budou respektovat morfologii terénu, vozovky,
chodniky a odstavné plochy vSak musi respektovat maximalni povoleny pri¢ny sklon,
budou tedy v pfiénych trasach do terénu zakousnuty tak, aby rozdil mezi rostlym
terénem a hranou komunikace byl na obou stranach pfiblizné stejny

- pozemky pro vystavbu RD jsou prostorové definovany na vySe uvedenych vykresech
grafické Casti a plati pro né tyto pozadavky:

« na pozemcich bude respektovan tvar rostlého terénu

+ niz8i hrana pozemki sousedici s komunikaci (chodnikem, zelenym pasem, obytnou
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zbnou) bude opatfena opérnou zidkou oddélujici uroven rostlého terénu na stavebnim pozemku a Uroven
pfilehlé komunikace, horni hrana opérné zidky bude 100 mm od urovné rostlého terénu na stavebnim pozemku,
na strané komunikace nebude vys$Si nez 750 mm (vétSinou vyjde 200 — 500 mm)

- na hranach pozemkd, které jsou ve sklonu, bude vySka podezdivky uskakovana po max. 3 m, vySkovy rozdil
mezi horni hranou podezdivky a terénem na pozemku bude min. 100 mm, ze strany pfilehlé komunikace max.
750 mm

+ kazdy pozemek bude vybaven podél niZze poloZené hrany pozemku vsakovaci ryhou, pod ni polozena
drenaz bude soucasti drenazniho systému v celém uzemi

- vystavba rodinnych domu a doplrikovych staveb se bude Fidit témito zasadami:

- zastavitelna plocha 40%, pfiCemz zastavéna plocha rodinnym domem a terasou bude Cinit max. 250 m?

« mezi stavby se pocita i nezastfeSena terasa

« minimalni podil zelené 40%

« maximalni vySka zastavby: pfizemi + obytné podkrovi

- je-li pfistup na pozemek z vySe polozené hrany pozemku, bude objekt napojovany na splaskovou kanalizaci
(RD) umistén 2 m od hrany pozemku

« pudorysny tvar hmoty objektu bude obdélny, o poméru stran 1/ min. 1,5 m

+ pfipustna je vystupujici hmota z hlavni hmoty objektu, tu bude tvofit obdéinik o poméru stran max. 1/3 délky
stran hlavni hmoty a bude pfekryta pultovou stfechou

+ pfipustna je hmota vykousla do hlavni hmoty objektu, tu bude tvofit obdélnik o poméru stran max. 1/3 délky
stran hlavni hmoty a bude pfekryta stfechou hlavni hmoty

- Uroven podlahy pfizemi bude maximalné 150 mm od urovné rostého terénu v misté pruniku obvodové stény
s terénem na strané vy3Si urovné terénu

- terasa bude umisténa tak, aby maximalni vysSkovy rozdil mezi urovni terasy a urovni rostlého terénu &inil 750
mm, pfi¢emz vySkovy rozdil bude dorovnan terénnim valem tak, aby rozdil mezi Urovni terasy a urovni uprave-
ného terénu Cinil max. 150 mm

+ pfipustné tvary stfech:

- sedlova (event. valbova) se sklonem min. 30°, max. 42°, s hfebenem podle del$i strany pudorysu, maximalni
vySka nadezdivky 900 mm

- pultova se sklonem min. 10°, max. 20°, s hfebenem podle del$i strany pldorysu, smér sklonu stfechy v
souladu se sklonem terénu, maximalni vy$ka nadezdivky na nizsi strané 1600 mm

- tyto poZadavky jsou graficky vyjadfeny na vykresu

I d) 5 Prostorova regulace staveb rodinnych domu M. 1:1000

+ uvedené pozadavky plati v pfiméfené mife i pro doplfikové stavby
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- requlativy pro funké&ni plochu SV (smi$ené obytné venkovské) pro vystavbu RD prevzaté z platné UPD:
Plochy SV jsou uréeny pro venkovské bydleni spojené se zemédélskym hospodafenim a s integrovanymi
nerusicimi komerénimi aktivitami a téz pro rekreaci.

« hlavni vyuziti

rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym zazemi (garaze, zahradni stavby),

- pripustné vyuziti

- obCanska vybavenost mistniho vyznamu,

- zemédélska malovyroba integrovana ve stavbach pro bydleni nebo umisténa ve stavbé vedlejsi ke stavbé pro
bydleni,

- neruSici komeréni aktivity, zejména drobna a femesina vyroba a sluzby integrovana ve stavbach pro bydleni
nebo umisténa ve stavbé vedlejsi ke stavbé pro bydleni,

- samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb (altany, pfistfesky, skleniky, zahradni domky),

- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

+ podminéné pfipustné vyuziti

fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach objektl pfi respektovani podminek ochrany kulturnich
hodnot, krajinného razu a prostorového usporadani,

+ nepripustné vyuziti

- veSkeré Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuziti

- vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy

REGULACNI PLAN
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d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Archeologické nalezisté

Cela jizni polovina Uzemi spada do plochy archeologického nalezidté. Stavebni zamér v této Casti uzemi
(hranice je patrna z grafické ¢asti Oduvodnéni — Il. a) Koordina¢ni vykres) bude oznamen Archeologickému
Ustavu s predstihem pred zapocetim vykopovych praci. Pracovnikim Archeologického Ustavu bude umoznéno
provést na dot¢eném uzemi archeologicky vyzkum.

Do plochy archeologického nalezisté spadaji tyto plochy:

. jizni polovina komunikace DC

. obytné zény DD3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 (jizni polovina)

. vefejna prostranstvi PP1, 3

. verejna prostranstvi PZ2, 3, 4

. retencni nadrze WT1, 2, 3, 4, 5 (jizni Cast)

. pas ochranné zelené ZO+, ZO

. plochy SvV4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 14

. v plose SV13 4 jizni pozemky (SV13/1, 2, 3, 4)

. v plose SV15 3 jizni pozemky (SV15/5, 6, 7)

. v plose SV16 jizni hrana 5 jiznich pozemkl (SV16/6, 7, 8, 9, 10)

Odvodnovaci zafizeni

V uzemi se také nachazeji odvodiiovaci zafizeni (tzv. meliorace budované cca v 70. letech 20. stoleti). Vzhle-
dem k tomu, Ze neexistuje evidence melioraci, je potfeba pfi provadéni zemnich praci postupovat s opatrnosti,
v pfipadé nalezu odvodhovaciho zafizeni provede stavebnik technické opatfeni, které zajisti jeho opétovnou
funkénost. PFi provadéni vysadeb budou provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prorastani kofent do
drenazi (geotextilie).

Retenéni potencial

V soucasné dobé je feSené Uzemi vyuzivano jako zemédeélska plocha s pldou bonity IV (koéd 7.47.12, bodova
vynosnost 27 — produkéné malo vyznamné), cela plocha ma ale vyznamny podil na zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi.

Ochranu této hodnoty Uzemi bude tvofit soustava opatfeni na zvySovani retence Uzemi, do kterych patfi systém
vsakovacich ryh, drenazi, reten¢nich nadrzi, zelenych pasu, verejnych prostranstvi s pfevahou zelené, ale také
volba materiall zpevnénych ploch, které umozni zasak i mimo zelené plochy (podrobné v kapitole f) pozadavky

na vefejné prospé&sné stavby a na vefejné prospédna opatfeni).
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Domovni studny
DalSim prostfedkem na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi je vznik domovnich studni na pozemcich SV. Tento
Regulacni plan nahrazuje Gzemni rozhodnuti o umisténi studni.

Etapizace
Dulezitym opatfenim na ochranu hodnoty Uzemi je rozdéleni zastavby Gzemi do 4 etap, pficemz az do uvolnéni

posledni etapy pro zastavbu bude vzdy ¢ast uzemi vyuzivana jako zemédélska plocha.

I. etapa bude uvolnéna nabytim ucinnosti tohoto Regulaéniho planu, dale v €ase bude etapizace probihat tak,
Ze dalSi etapa bude uvolnéna nejdfive po 5 letech od uvolnéni pfedchozi etapy, zaroveh musi byt spinéna
podminka zastavénosti pfedchozi etapy minimalné ze 75%. Uvolnéni etapy IV je navic podminéno realizaci
roz$ifeni stavajici COV — vice v kapitole e) poZadavky na FeSeni vefejné infrastruktury.

K zastavéni celého Uzemi tedy muze dojit nejdfive po 15 letech od ucinnosti tohoto Regula¢niho planu, ale v
zavislosti na vyvoji ekonomickych a demografickych podminek to mize byt i pozdéji.

V kazdé dilci etapé vystavby bude pfednostné stavebné povolena dopravni a technicka infrastruktura, ktera
bude vybudovana do faze prozatimniho uzivani nebo zkusebniho provozu. Zarover bude v predstihu realizova-
na prislusna ¢ast opatfeni pro zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi (v€etné vsakovacich ryh podél nize
polozenych hran budoucich stavebnich pozemkl). Teprve poté budou uvolnény plochy k vystavbé rodinnych
domu a souvisejicich dopliikovych staveb.

U pozemkU s pfistupem ze stavajicich mistnich komunikaci bude podminkou jejich uvolnéni pro vystavbu
pouze realizace vsakovaci ryhy pfi spodni hrané pozemku. To se tyka téchto pozemku:

- |. etapa: SV1/1, SV1/2, SV1/3, SV2/1, SV2/2, SV2/3, SV2/4, SV3/1, SV3/2, SV3/3, SV3/7;

- II. etapa: SV9/10;

- IV. etapa: SV19/10, SV19/12, SV13/5.

Etapa |

- chodnik podél silnice Ill. tfidy pfi jihovychodni hrané uzemi, ktery je soucasti chodniku podél severni hrany
silnice vedouciho od vychodniho konce obce az k navsi

- severni Cast patefni komunikace DC (na vychodnim konci v misté budouciho prostranstvi PZ1 obratisté pro
pozarni techniku az do dokonceni celé komunikace ve Il. etapé) vetné Tl

- obytné zény DD1, DD2 v¢etné Tl

- verejné prostranstvi PP2

- vefejné prospésna stavba chodniku PO+PT1

- po vybudovani dopravni a technické infrastruktury budou uvolnény plochy SV:

. SV1 (6 pozemku)
. SV2 (9 pozemku)
. SV3 (7 pozemku)
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V etapé | bude umozZnéna vystavba 22 RD.

Etapa Il

- koryto a zeleny pas (ZO) podél vychodni hrany tzemi, nadrz WT2

- zachytny pfikop, koryto a zeleny pas (ZO+) podél jihovychodni hrany uzemi
- retenéni nadrz WT1 a vefejné prostranstvi PZ2

- dokonceni patefni komunikace DC véetné Tl

- obytné zény DD3, DD4, DD5 vcetné Tl

- verejna prostranstvi PP1 a PZ3

- retenéni nadrz WT3

- vefejné prospésna stavba chodniki PO+PT5, PO+PT6

- po vybudovani dopravni a technické infrastruktury budou uvolnény plochy SV:

. SV4 (5 pozemku)

. SV5 (4 pozemky)

. SV6 (2 pozemky)

. SV7 3 pozemky)

. SV8 (5 pozemk)

. SV9 (10 pozemk)

V etapé Il bude umoZnéna vystavba 29 RD.
Etapa Il

- obytné zény DD6, DD7, DDS8, jizni ¢ast DD9 véetné Tl
- vefejna prostranstvi PP3 a PZ4
- reten¢ni nadrz WT4

- po vybudovani dopravni a technické infrastruktury budou uvolnény plochy SV:

. SV10 (5 pozemku)

. SV11 (5 pozemku)

. SV12 (8 pozemk)

. SV13 —jizni ¢ast (4 pozemky)

. SV14 —jizni &ast (3 pozemky)

. SV15 —jizni €ast (3 pozemky)

. SV16 — jizni ¢ast (5 pozemk)

V etapé Ill bude umoZnéna vystavba 33 RD.
Etapa IV

- severni ¢ast DD9 , obytné zony DD10, DD11 vCetné TI
- vefejna prostranstvi PP4, PP5, PZ5 a PZ6
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- retenéni nadrze WT5, WT6
- vefejné prospésna stavba chodniki PO+PT7, PO+PT8
- po vybudovani dopravni a technické infrastruktury budou uvolnény plochy SV:

. SV13 — severni ¢ast (1 pozemek)
. SV14 — severni ¢ast (4 pozemky)
. SV15 — severni ¢ast (4 pozemky)
. SV16 — severni ¢ast (5 pozemki)
. SV17 (9 pozemk)

. SV18 (10 pozemki)

. SV19 (12 pozemki)

V etapé IV bude umoznéna vystavba 45 RD.
Celkovy pocet RD v pfipadé zastavéni celého tzemi bude 129.

Prostorové a materialové reSeni

Vzhledem k tomu, Ze se pfedmétné uzemi uplatfiuje pfi pohledu na dominantu obce StraSice, kostel sv. Vavfin-
ce, ktery je na vrchu protéjsSiho kopce jizné od Uzemi, je potfeba pfi pfetvafeni izemi na toto brat zfetel. Z
tohoto divodu Regulaéni plan uréuje:

. tvar komunikaci ve sméru pohledovych os na kostel

. respektovani rostlého terénu v maximalni mire

. zasazeni vesSkerych staveb do terénu tak, aby nebyly vytvareny vyvySené platformy
. maximalizaci zelenych ploch

. materialové fe$eni objektl a zpevnénych ploch

PFi vystavbé rodinnych domu a doplfikovych staveb je tfeba respektovat predepsanou volbu materialu.

MATERIALY NA OBJEKTECH:
. Fasady

- hladké omitky (Stukové, na soklu je pfipustna mineralni omitka zrnitosti 1)
- dfevo

- cementotfiskové desky

- sklo

- vegetacni fasada

- kamenné zdivo

- zdivo z licovych cihel

. Okna a dvere

- dfevéné

- hlinikové
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- dfevohlinikové

- kompozitni

. Stresni krytina

- keramickeé tasky

- falcovany plech

- vlaknocementové Sablony

- betonové tasky

- vegetacni stfechy

- FV a solarni panely (pouze na stfechach a s podminkou stejného sklonu jako sklon stfechy)

NEPRIPUSTNE MATERIALY:

- zrnité omitky

- plastové materialy

- napodobeniny skladaného kamene ¢i licového zdiva (vnéjsi obklady)
- plastova okna a dvere

- plechové napodobeniny stfeSnich tasek

- asfaltové stfesni krytiny

MATERIALY ZPEVNENYCH PLOCH:

. veSkeré zpevnéné plochy (vyjma vozovek) budou vodopropustné a vsakovaci
. pfiklady vhodnych zpevnénych ploch

- mlatovy povrch

- Stérkovy travnik

- vsakovaci dlazba

- zatraviovaci dlazba

- maloformatova dlazba v piskovém lozi s velkymi sparami

- kamenné Slapaky zasazené do terénu

- pruhy dlazby v travniku, kdy Sifka dlazby bude tvofit polovinu Sifky travniku mezi pruhy dlazby
NEPRIPUSTNE MATERIALY ZPEVNENYCH PLOCH:

- betonové plochy

- betonova dlazba s béznymi sparami

- zamkova dlazba
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OPLOCENI
- podezdivka o vySce max. 100 mm nad urovni terénu na pozemku
- sloupky: ocelové , zdéné

- plotova pole: draténa, dfevéna, s pozinkovanych dérovanych materiall

NEPRIPUSTNE OPLOCENI
- plna zed, betonové dilce
- napodobeniny z plastu

Vzrostla zelen

Pozice a druh stavajici vzrostlé zelené v€etné odliSeni zelené uréené ke kaceni jsou obsahem vykresu

I d) 6 Dendrologie — kaceni pfi zapadni a severni hrané uzemi M. 1: 500

Stromy a kefe jsou podél zapadni hrany GUzemi v jeji severni poloviné (nad 4 novostavbami RD), podél celé
severni hrany Uzemi, pas zelené je zakonCen 2 kastany u vychodni hrany na jejim severnim konci. Dale podél
vychodni hrany pokracuje pas kefl a mensich naletl u stavajiciho koryta — koryto véetné tohoto zeleného pasu
zUstane zachovano, stejné jako oba kastany a ve$kera zelen vychodni poloviny severni hrany Uzemi.

Dojde ke kaceni podél zapadni a severozapadni hrany pozemku tam, kde zelen stoji v cesté budouci komuni-
kaci, kde by byla uprostfed chodniku &i vsakovaci ryhy. Ostatni stromy a kefe v&etné téch, které jsou na krajich
budoucich pozemku pro vystavbu RD, budou zachovany.

Tam, kde zachované stromy budou blizko novym inzenyrskym sitim ¢i drenazim, budou vykopy pro sité opatre-
ny protikofenovou folii.

Zachovany budou také 3 stromy mens$iho vzrustu pfi vychodnim okraiji jizni ¢asti budouci obytné zény Dd1.
Kacené dreviny:

- aronie — 1 ks

- Spendliky — 2 ks

- jefab — 1 ks

- douglaska — 1 ks

- borovice — 5 ks

- jablon — 2 ks

- bfiza — 2 ks

- pamelnik — 5 ks

- tfeSen — 2 ks

-smrk — 1 ks
- lipa—1ks
- akat — 1 ks
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e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury REGU LAéN |' PLAN

Dopravni feSeni
Rozvojové Uuzemi v lokalité Racany je z jizni strany lemovano silnici [1/117. Ze zapadni, severni vychodni strany

e) pozadavky na reseni

je lemovano mistnimi obsluznymi komunikacemi. Silnice 11/117 i mistni komunikace jsou v danych Usecich pfi verejne infrastruktury
feSené lokalité provedeny bez parkovacich pruht a pasl a bez chodnikl pro pési dopravu. o
Resené Uzemi je z pohledu vystavby dopravy rozdéleno na I. a Il. etapu, kdy tzemi bude mistni obsluznou Dopravni reseni

komunikaci rozdéleno na tfi dil¢i Uzemi pro vytvoreni novych stavebnich pozemku. Jednotliva tizemi budou
rozdélena zklidnénymi mistnimi komunikacemi DD — obytna zéna, pfipadné p&Simi koridory a chodniky a
pobytovymi prostory s vefejnou zeleni a odpocinkovou funkci.

Lokalita v ¢asti |. etapy zastavby bude napojena mistni obsluznou komunikaci (dale jen DC1) na stavajici mistni
komunikaci stykovou kfizovatkou na zapadnim okraiji lokality. DC1 je smérové vedena pod Casti I. etapy na
vychod lokality. Mistni komunikace bude funk&ni skupiny MO2p s Sifkou jizdniho pasu 5,50 m a bude provozo-
vana jako obousmérna. Ke komunikaci bude pfiléhat jednostranny parkovaci pruh pro podélné stani vozidel
Sifrky 2,50 m. K parkovacimu pruhu bude navazovat chodnik Sifky 2,00 m. DC1 bude zakonéena na vychodnim
okraji lokality uvratovym obratistém, kdy komunikace bude v navazujici Il. etapé pokracovat a obratisté bude
zruSeno v dobé&, kdy bude DC1 zokruhovana.

Na DC1 budou navazovat zklidnéné komunikace DD — obytné zdny, ktera dané uzemi budou rozdélovat na
tfetiny. Jizdni pruh komunikaci DD bude Sifky 3,50 m s vyhybnami Sifky 6,00 m. Zklidnéné komunikace DD
budou provozovany jako obousmérné.

Detailni feSeni ¢lenéni obytnych zén bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

Lokalita v ¢asti Il. etapy zastavby napojena na I. etapu v misté konce obsluzné komunikace DC1, kdy bude
pokraCovat v obdobnych parametrech jako v I. etapé, tedy funkéni skupiny MO2p s Sifkou jizdniho pasu 5,50 m
a bude provozovana jako obousmérna. Ke komunikaci bude pfiléhat jednostranny parkovaci pruh pro podéiné
stani vozidel Sifky 2,50 m. K parkovacimu pruhu bude navazovat chodnik Sifky 2,00 m. DC1 bude zakon&ena
napojenim na stavajici mistni komunikaci pfi zapadnim okraji uzemi.

Na DC1 budou navazovat zklidnéné komunikace DD — obytné zény a DP — P&Si zény, které dané uzemi budou
rozdélovat na tfetiny s navaznosti na |. etapu. Jizdni pruh komunikaci DD bude Sifky 3,50 m s vyhybnami Sirky
6,00 m. Zklidnéné komunikace DD budou provozovany jako obousmérné.

Dale budou lokalitu Il. etapy rozdélovat zklidnéné komunikace DD ze zapadni strany na vychodni, kdy zklidné-
né komunikace budou lokalitu rozdélovat téz na tretiny, tak aby byly vSechny nové vzniklé stavebni pozemky
napojeny dopravni infrastrukturu. Tyto zklidnéné komunikace DD budou na zapadni strané napojeny na stavaji-
ci mistni komunikaci a na vychodni strané napojeny na novou obsluZznou komunikaci lokality DC.



Doprava v klidu REGULACNI PLAN

Plochy pro parkovani automobil( majiteld RD budou umistény na pozemcich SV véetné moznosti odstaveni 1

automobilu hostt. e) pozadavky na reseni
Dale jsou navrzena zachytna parkovidté na hornich hranach vefejnych prostranstvi umisténych podél osy 2. veFejné infrastruktury
Casti zelenych past podél patefni komunikace DC budou fe$eny jako zastavovaci pruh a budou pojednany

jako zpevnéna zatravnéna vodopropustna plocha (napf. stérkovy travnik). Doprava v klidu

Podél severozapadni hrany vefejného prostranstvi PZ2 v jiznim rohu uzemi budou umistény plochy pro kolma

stani se stejnou povrchovou Upravou jako u zastavovacich pruh.
Prostorové usporadani
staveb dopravni

M. 1:1000 infrastruktury

Prostorové uspofadani staveb dopravni infrastruktury

je patrné na vykresech:

Id)1 Vefejné prospéSna opatieni pro zvySeni retenCnich schopnosti uzemi
I d) 2.1 Prostorova regulace staveb dopravni infrastruktury - ptidorys M. 1:1000

I d) 2.2 Prostorova regulace staveb dopravni infrastruktury — vzorové pfi¢né fezy M. 1:500 / 1:100

Uli¢ni sit' je navrzena s ohledem na respektovani pohledovych os na dominantu obce — kostel sv. Vavfince.
Celé uzemi, které se svazuje smérem K jihu, je rozdéleno 4 pohledovymi osami na véz kostela sv. Vavfince na
protéjSim kopci jizné od feSeného uzemi. Osa 1 zacina pfiblizné v poloviné zapadni hrany Uuzemi, osa 2 vede
od rozcesti pfi severozapadnim rohu Uzemi a poskytuje frontalni pohled na kostel, |ze ji povaZzovat za hlavni
pohledovou osu. Osa 3 zaCina pfiblizné v poloviné severni hrany uzemi, osa 4 vede ze severovychodniho rohu,
kde bude vefejné prostranstvi PZ1. Tyto osy jsou zaroven osami komunikaci.

V pfi€éném sméru — viceméné po vrstevnicich — je tzemi rozdéleno 5 osami komunikaci obloukového tvaru. Osy
A a B pfi zapadni hran& uzemi navazuji na stavajici ulicni sit’.

Vozovky patefni komunikace DC jsou navrzeny ve spadu 2,5%, chodniky 2%, zastavovaci pruhy 5% ve sméru
spadu rostlého terénu. Podél niz8i hrany komunikace jsou navrzeny zelené pasy Siroké 2 m se vsakovacimi
ryhami, pod nimi zachytna drenaz.

Soucasti patefni komunikace DC je jednostranny chodnik podél severni, vychodni a jizni hrany komunikace
(jizni chodnik je za zelenym vsakovacim pasem, je tedy vyspadovan v 2% sklonu ve sméru opacném proti
sklonu rostlého terénu; smérem k vsakovacimu pasu). Materialem chodniku bude vsakovaci dlazba.

Mezi chodnikem pfi severni a vychodni hrané a vozovkou a podél vy&Si hrany jizni ¢asti patefni komunikace je
zeleny pas Sife 2,5 m ¢lenény na plochy zelené s vysadbou strom0 mensiho vzristu (navrh vysadby bude
predmétem dalSiho stupné projektové dokumentace) a zpevnéné zatravnéné vodopropustné plochy, které
slouzi jako zastavovaci pruh.

Komunikace v obytnych zénach jsou navrzeny ve sklonu 2,5% ve sméru spadu rostlého terénu, budou rozcle-
nény na vozovky s vyhybnami a zelené plochy. Mimo vozovku budou plochy zelené. Podél niZSi hrany obytné
z6ny budou zelené pasy se vsakovacimi ryhami, pod nimi zachytna drenaz. Detailni ¢lenéni obytnych zén bude
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pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.

Podél silnice lll. tfidy je od vychodniho konce obce az k navsi navrzen chodnik (projektova dokumentace ,I1/117
Strasice — MiroSov — chodnik, MK a VO, 11/2022, objednatel: SUS Plzefiského kraje), jeho &ast tedy prochazi
feSenym uzemim. Tvar chodniku byl pfevzat z uvedené projektové dokumentace a chodnik zakomponovan do
koncepce feSeni uzemi.

Prostorové uspofadani staveb technické infrastruktury

je patrné na vykresech:

I d) 3.1 Prostorova regulace staveb technické infrastruktury - pidorys M. 1:1000

I d) 3.2 Prostorova regulace staveb technické infrastruktury — vzorové pfi¢né fezy M. 1: 100

Vedeni technické infrastruktury jsou umisténa prfednostné pod chodniky a vozovkami tak, aby prostor pod
zelenymi pasy byl v maximalni mozné mife volny pro kofeny stromU a kefl. Vykop pro vysadbu stromu a kefu
bude vzdy opatfen protikofenovou folii.

Vodovod

Resené Gzemi bude napojeno na stavajici vodovodni sit dle podkladd poskytnutych spravcem vodovodni sité,
spolecnosti VOSROK. Dle vyjadfeni spole¢nosti VOSROK (zn. 271/23/P ze dne 30.11.2023) je kapacita
vodovodu pro cely zamér dostateCna.

Kanalizace a ¢isteni odpadnich vod

Resené Gzemi budou odkanalizovano splaskovou kanalizaci do stavajici COV.

V souéasné dobé je mnozstvi ekvivalentnich obyvatel (EO) na pfitoku do COV 1571.

Stavajici COV je dimenzovana na 2000 EO, rezerva &ini 429 EO, tedy 107 RD.

V etapach |, Il a lll je kapacita feSeného uzemi 84 RD, po realizaci etapy IV 129 RD.

Kapacita stavajici COV tedy vystaéi na etapy |, Il a lll.

Obec planuije rozsifeni COV — po rozsifeni bude mit kapacitu 3500 EO, tedy dostate&nou pro realizaci véech
etap. Je zpracovana projektova dokumentace ,Intenzifikace COV Strasice” (zpracovatel: INGVAMA inZenyrska
a projektova spole€nost s.r.o, prosinec 2022)

Likvidace destovych vod

Destové vody z jednotlivych objektl budou zachycovany a likvidovany pfimo na pozemcich jednotlivych nemo-
vitosti. Pfedepsané materialy zpevnénych ploch na pozemcich jsou voleny tak, aby umozfiovaly zasak v
maximalni mozné mife. Pozemky jsou pfi spodnich hranach opatfeny vsakovacimi ryhami.

Destové vody z vozovek budou stékat do pfilehlych zasakovacich ryh, pfedepsané materialy chodnikd a
zastavovacich pruht jsou voleny tak, aby umoznovaly zasak v maximalni mozné mire. Pfebyte¢né vody jsou
systémem zachytnych drenazi svedeny do retencnich nadrzi umisténych podél osy 2 a dale do hlavni retencni

sv v
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uzemi a stavajici prikop podél silnice I, tfidy. Pfepad z této nadrze bude sveden do stavajiciho rybniku jizné od
retenéni nadrze. Rybnik je soucasti soustavy 3 rybnikud v obci.

Retenc¢ni nadrz v jiznim rohu Uzemi bude zaroven slouzit jako zdroj pozarni vody, je sem navrzen pfistup pro
pozarni techniku.

Plynovod

V predstihu byla rezervovana potifebna kapacita u spole¢nosti GasNet (Protokol o zajisténi kapacity €.
4000249791, 24.3.2023). Spole¢nost GasNet urcila bod napojeni na stavajici sit STL plynovodu proti ose 2 —
na tento bod bude napojena hlavni vétev podél obytné zény DD2 a patefni komunikace DC, z ni bude napojeno
celé uzemi.

Zasobovani elektfinou

Spoleénosti CEZ bylo uréeno umisténi 3 novych trafostanic — TS1 u severni &asti patefni komunikace, TS2 u
jihovychodniho rohu patefni komunikace a TS3 pobliz reten¢ni nadrze v jiznim rohu uzemi, u stavajici mistni
komunikace podél zapadni hrany uzemi.

TS1 bude vybudovana v ramci |. etapy zastavby a bude napojena vedenim 22 kV ze stavajici sité severné od
Uzemi. Zaroven bude zru$seno nadzemni vedeni NN, které vede pres severozapadni roh tzemi nad budoucimi
pozemky pro vystavbu RD a bude preloZzeno do pfilehlé komunikace v ramci budovani siti pro etapu I.

TS 2 a TS 3 budou vybudovany v ramci Il. etapy a napojeny na stavajici trafostanici jizné od uzemi, pfi silnici lll.
tfidy. Ve IV. etapé vystavby bude tato trafostanice zruSena a prelozena do nové TS3 a TS 1 bude propojena s
TS 2.

Nové trafostanice jsou umistény tak, aby jejich ochranna pasma nezasahovala na pozemky pro vystavbu RD.
Rozvody nizkého napéti budou vedeny zemnimi kabely.

Verejné osveétleni

Podél patefni komunikace budou umistény lampy vefejného osvétleny vysky 5 m po max. 35 m. V obytnych
zbnach budou umistény lampy vefejného osvétleni vy8ky 4 m po max. 30 m. V dalSim stupni projektové doku-
mentace budou zvoleny typy lamp a navrzeno jejich konkrétni umisténi.

Sdélovaci kabely

Byla zahajena jednani se spolecnosti CETIN o napojeni feSeného uzemi na optickou sit. Napojovaci bod je ve
spodni Casti navsi. Napojeni bude feSeno v ramci jiné investiCni akce (stavebni upravy silnice Ill. tfidy, budovani
chodniku podél silnice) ve spolupraci se spole¢nosti CETIN. Hlavni napojeni na optickou sit povede v komuni-
kaci podél zapadni hrany pozemku. V ramci zasitovani feSeného Uzemi budou polozeny kabely optické sité, po
vybudovani hlavniho napojeni budou propojeny.

V ramci etapy | bude pfelozen podzemni metalicky kabel, ktery vede pfes severozapadni roh uzemi pod
budoucimi pozemky pro vystavbu RD, bude pfeloZzen do pfilehlé komunikace v ramci budovani siti pro etapu |.
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Prostorové usporadani staveb verejnych prostranstvi

je patrné na vykresech:

I d) 4.1 Prostorova regulace staveb verejnych prostranstvi - padorys M. 1:1000
I d) 4.2 Prostorova regulace staveb vefejnych prostranstvi — vzorové pficné rezy M. 1: 100

V severovychodnim rohu Uzemi je navrzeno vefejné prostranstvi s pfevahou zelené (PZ1). Toto prostranstvi jiz
ve své severni ¢asti k tomuto Ucelu slouzi; je zde umisténo nékolik hernich prvkd pro nejmensi déti, informacni
tabule a nékolik lavi¢ek. To bude zachovano, prostranstvi bude rozSifeno smérem najih, do feSeného uzemi.
Zde bude mozné umistit dalSi mobiliar (laviCky, event. herni prvky) s tim, Ze stejné jako stavajici ¢ast pro-
stranstvi bude cela plocha zatravnéna, bude mit pfirodni charakter. Je zadouci misty (pfedevsim v sousedstvi
pozemku pro vystavbu RD a komunikace) vysadit kefe ¢i stromy menS$iho (i stfedniho) vzrustu.

V protilehlém, jiznim rohu Gzemi je navrzeno dalSi vefejné prostranstvi s pfevahou zelené (PZ2) kolem hlavni
retencni nadrze WT1, ktera pfiléha k pasu ochranné zelené s chodnikem (ZO+) podél silnice lll. tfidy. Od mistni
komunikace pfi zapadni hrané uzemi a od pozemku pro vystavbu RD bude toto vefejné prostranstvi odclonéno
zelenym pasem, do kterého bude zakomponovana trafostanice TS3 a pfijezd pro pozarni techniku k retenéni
nadrzi. Podél severni hrany prostranstvi budou 2 pasy kolmych parkovacich stani, které bude tvofit zpevnéna
zatravnéna vodopropustna plocha, mezi nimi bude zeleny péas. V zelenych pasech budou vysazeny stromy
mensiho vzristu. Vnitfek plochy prostranstvi bude zatravnén, mohou zde byt umistény prvky mobiliare (lavicky,
zahradni osvétleni ....), jinak bude zachovan pfirodni charakter.

Podél osy 2 je umisténo nékolik mensich verejnych prostranstvi — na vychodni strané s pfevahou zpevnénych
ploch, na zapadni strané s pfevahou zelené a s malymi retenCnimi nadrzemi.

Postupujeme-li od severu, v 1. Easti je v ose 2 obytna zéna (DD2), vychodné od ni vefejné prostranstvi s
pfevahou zpevnénych ploch PP2. V dalSich 3 Castech (Casti jsou oddéleny patefni komunikaci a obytnymi
zbnami) jsou v ose 2 péSi zony (DPZ3, 2, 1), po jejich vychodni strané verfejna prostranstvi s pfevahou zpevné-
nych ploch (PP5, 4, 3), po zapadni strané verejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ6, 5, 4) s retenCnimi
nadrzemi (WT6, 5, 4). Jizné od jizni ¢asti patefni komunikace DC je v ose 2 obytna zéna (DD3), po jeji zapadni
strané posledni vefejné prostranstvi s pfevahou zelené PZ3 s reten¢ni nadrzi Wt3.

Jizné od DD3 v ose 2 je péSi cesty navazujici na chodnik podél silnice Ill. tfidy, ktera tvofi zapadni hranu
velkého verejného prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch Pp1.

U menSich prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP2, 3, 4, 5 trojuhelnikového tvaru je regulacnim planem
urCena zakladni koncepce: plocha jako celek respektuje tvar rostlého terénu, do ni jsou ,zakousnuty“ 2 mensi
plochy s rovhym dnem; v niz8i ¢asti jsou okraje rovné plochy se svazitym terénem vyrovnany zatravnénym
svahem, dno piscité, na dné plochy je pfedpoklad umisténi hernich prvka pro mensi déti; ve vys$si ¢asti jsou
okraje rovné plochy se svazitym terénem vyrovnany zpevnénymi pobytovymi stupni, dno je zatravnéno, je zde
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predpoklad plochy slouzici jako hfi§té na mi¢ové hry apod. Podél zapadni hrany prostranstvi je alej stromu
stfedni nebo mensi velikosti.

U menSich prostranstvi s pfevahou zelené PZ3, 4, 5, 6 trojuhelnikového tvaru je regulacnim planem urcena
zakladni koncepce: plocha jako celek respektuje tvar rostlého terénu, do ni je ,zakousnuta“ plocha retencni
nadrze WT3, 4, 5, 6 se zatravnénymi vysvahovanymi bfehy, bfehy a dno budou zpevnény kameny. Zbytek
plochy tvofi pobytovy zatravnény prostor, v ném je mozno umistit:

- pruhy dlazby v trave,

- mlatové cesticky,

- stromy, kere.

Tam, kde jsou oba typy prostranstvi vedle sebe, je mezi nimi v ose 2 pési zéna — pochozi plocha pojednana
vsakovaci dlazbou, podél ni je mozno umistit lavicky.

Vefejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch PP1 respektuje tvar rostlého terénu na severni a jihozapad-
ni hrané&, vnitfek plochy je srovnan s nejnizsi drovni prostranstvi, vySkovy rozdil je vyrovnan stupni.

Detailni feSeni vSech verejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP1 — 5) a mensSich vefejnych
prostranstvi s pfevahou zelené (PZ3 — 6) vCetné retenCnich nadrzi (WT3 — 6) bude pfedmétem dalSiho stupné
projektové dokumentace.

Obcanské vybaveni ve formé hernich prvkd, lavicek a pobytovych prostor bude Ffe$eno v ramci vy$e popsané
koncepce verejnych prostranstvi, v reakci na aktualni potfeby obce.

DalSim prvkem ob&anského vybaveni bude stanovisté kontejner(i na tfidény odpad. Jedno stavajici je umisténo
pfi severni hrané prostranstvi PZ1, dalSi je kousek na zapad od zapadni hrany feSeného uzemi. V feSeném
Uzemi je navrzeno nové stanovisté pfiblizné v puli cesty mezi obéma stavajicimi stanovisti; vedle jizniho cipu
prostranstvi PP3.
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f) pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Verejné prospésné stavby a opatfeni
jsou patrné na vykresu:
. I b)  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M. 1:1000

Jedna se o:
- vefejné prospésné stavby technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava
. WTH1, 2, 3 — trafostanice

. WT4 — retencni nadrz s vyuzitim i jako pozarni nadrz

- vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni

. VR1 — zachytny pfikop mezi chodnikem a silnici

. VR2 — zeleny pas s ryhou odvadéjici pfebytecnou vodu do retenéni nadrze

- vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava

. PD+PT1 — 5 (dopravni a technicka infrastruktura) — komunikace, vsakovaci ryhy, vjezdy, odstavna stani,
inzenyrské sité

. PO+PT1 - 8 (stavby ob&anského vybaveni a technicka infrastruktura) — chodniky, vsakovaci ryhy,
vjezdy, zastavovaci pruhy, inzenyrské sité

. PP1, PP4 — vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

. PP2, PP3 — vefejna prostranstvi s pfevahou zelené

. PP5 — vefejné prostranstvi s pfevahou zelené a s retencni nadrzi

. PP6, PP7, PP8 — vefejna prostranstvi s kombinaci zpevnénych ploch, zelené a retenénich nadrzi

DalSi verejné prospésSna opatreni
jsou patrna na vykresech:

. Id)1 Vefejné prospésna opatfeni pro zvySeni retencnich schopnosti uzemi M. 1:1000
. I d) 1.1 VPO pro zvySeni retennich schopnosti uzemi — |. etapa M. 1:1000
. I d) 1.2 VPO pro zvySeni retennich schopnosti uzemi — Il. etapa M. 1:1000
. I d) 1.3 VPO pro zvySeni retenénich schopnosti uzemi — Ill. etapa M. 1:1000
. I d) 1.4 VPO pro zvySeni retenénich schopnosti uzemi — IV. etapa M. 1:1000

Tato opatreni se tykaji zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a spocivaji v umoznéni vsaku na maximailni
mozné plose. PfebyteCné vody pak budou shromazdovany v mensich retencnich nadrzich umisténych kaska-
mokfina. Pfipadny pfepad z hlavni retenéni nadrze bude do stavajiciho rybniku jizné od feSeného uzemi, ktery
je soucasti soustavy 3 rybnikl na zemi obce.

Do hlavni retenéni nadrze bude dale svedeno stavajici koryto podél vychodni hrany uzemi, na které bude
napojeno koryto podél jihovychodni hrany uzemi, v misté styku obou koryt bude je$té mensi zachytna retenéni

REGULACNI PLAN

f) pozadavky na verejné
prospésné stavby

a na verejné prospésna
opatreni
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nadrz. K celému systému bude dale patfit pfikop v krajnici silnice Ill. tfidy. REGULACN'I PLAN
Opatfeni na zvySovani retencnich schopnosti Uzemi jsou: £ >adavk v .y
- maximalizace zatravnénych a pfirodnich ploch, ) pOZ:’:lv a,v y na verejne
- volba vhodnych materiall zpevnénych ploch. prospesne Stabe

MATERIALY ZPEVNENYCH PLOCH: a ha verejne prospesna

« veSkeré zpevnéné plochy (vyjma vozovek) budou vodopropustné a vsakovaci opatreni
- pfiklady vhodnych zpevnénych ploch
- mlatovy povrch
- Stérkovy travnik
- vsakovaci dlazba
- zatraviiovaci dlazba
- maloformatova dlazba v piskovém lozi s velkymi sparami
- kamenné Slapaky zasazené do terénu
- pruhy dlazby v travniku, kdy Sifka dlazby bude tvofit polovinu Sifky travniku mezi pruhy dlazby
NEPRIPUSTNE MATERIALY ZPEVNENYCH PLOCH:
- betonové plochy
- betonova dlazba s béznymi sparami
- zamkova dlazba
Pozemky pro vystavbu RD budou podél svych spodnich hran opatfeny zasakovacimi ryhami, které budou
soucasti systému popsaného vyse. Srazkové vody ze stfech budou na jednotlivych pozemcich shromazdovany
v akumulaénich nadobach na destové vody a nasledné vyuzivany na pozemcich.
Diky celému vySe popsanému systému bude zachovan retenéni potencial Uzemi na témér stejné urovni jako
nyni, kdy je Uzemi vyuzivano jako zemédélska plocha.
g) pozadavky na asanace g) pozadavky na asanace

Resené Gzemi je v soudasné dobé vyuzivano jako zemédélska plocha, zadné stavby na ném nejsou, nedojde
tedy k zadnym asanacim.
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h) dal$i pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich predpisu

P¥i tvorbé regulaéniho planu byly respektovany pozadavky z UAP:

. pro specifickou oblast Brdy (SON5), kam FfeSené Uuzemi spada, jsou stanovena kritéria a podminky pro
rozhodovani o0 zménach v uzemi:

- posilovat stabilitu sidelni struktury regionu, zejména menSich vesnickych sidel s cilem obnovy vyvaZzenych
podminek udrZitelného rozvoje uzemi

- vytvafet podminky pro Sir§i vyuZiti rekreacniho potencialu tzemi v pfimé navaznosti na tuzemi vojenského
Ujezdu Brdy

- posilovat trvalé osidleni nabidkou volnych ploch pro pfiméreny rozvoj bydleni a podnikatelskych aktivit v
uzemi

Stabilitu sidelni struktury sidla navrhy obsazené v regulaénim planu posiluji nabidkou volnych ploch pro vystav-
bu RD, pfiméfenost rozvoje bydleni je oSetfena etapizaci uvolfiovani novych ploch za jasné danych podminek.
K rekreaénimu potencialu pfispiva vytvareni vefejnych prostranstvi s moznostmi volno€asovych aktivit a zajisté-
ni prostupnosti celého Uzemi, pfedevSim propojeni smérem ke kostelu a k navsi.

. urbanistické hodnoty

Reseni Uzemi regulaénim planem zaijistuje prostupnost Gzemi, propojeni nyni odtrzenych &asti obce. Regulaéni
plan pracuje i s navaznosti na dal3i plany obce, pfedevsim pfirodni park na protilehlé strané silnice . tfidy,
pod kostelem. V ramci pfirodniho parku bude vytvofena stezka pfirodniho charakteru, ktera bude navazovat na
sit’ vefejnych prostranstvi podél osy 2 feSeného Uzemi, stezka povede aZ ke kostelu a bude navazovat na
planované verejné prostranstvi kolem hibitovni zdi, kde budou umisténa zastaveni kfizové cesty. Sit’ vytvore-
nych pésich cest dale navazuje na dalSi aktivitu v obci, kterou je obnova polnich cest. Chodnik podél zapadni
hrany uzemi navazuje v misté, kde se setka s chodnikem podél silnice Ill. tfidy, na cestu podél stavajiciho
rybniku jizné od uzemi, na ni jiz navazuje obnovena polni cesta s aleji smérujici ke kostelu a na c