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NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Zastupitelstvo obce Strasice, prislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen ,stavebni zdakon“), za poufZiti
ustanoveni § 72 odst. 2, § 73 odst. 1 a pfilohy ¢ 8 stavebniho zakona, v souladu
s ustanovenim § 171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich
predpisll (dale jen ,spravni fad“), a dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,

ve smyslu ustanoveni § 104 odst. 2 stavebniho zdkona

svym usnesenim ............. zedne ...
vydava
formou opatteni obecné povahy

pro spravni Uzemi obce StraSice tvorené katastralnimi izemimi Strasice (756229)
a Strasice v Brdech (930105)

UZEMNI PLAN STRASICE



UZEMNI PLAN STRASICE

A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena ke dni 1. 3. 2026 v podobé zakreslené ve vykresu 1 Zdkladni ¢lenéni
uzemi®.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROzZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIE
JEHO HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(E01) Zakladnimi principy rozvoje uzemi, které jsou uplatnény v tomto Gzemnim planu a budou
vidy respektovany pfi potizovani jeho zmén, regulacnich plan(, GUzemnich studii a pfi
uzavirani planovacich smluv, je orientace na respektovani zasad udrzitelného rozvoje Uzemi
obce. Koncepce rozvoje je zaméfena na stabilizaci priznivého vyvoje poctu obyvatel a
vytvoreni podminek pro bydleni, pracovni pfilezitosti a volny ¢as mladych rodin s détmi.
K tomu jsou vytvareny podminky pro:

a) rozvoj individualniho i hromadného bydleni,
b) rozvoj vybavenosti obce véetné volnocasovych aktivit,
c) rozvoj ekonomickych aktivit v oblasti priimyslu, cestovniho ruchu, zemédélstvi a lesnictvi,

d) stabilizaci stavajicich ploch a zafizeni verejné infrastruktury s mozZnosti jejich
kvalitativniho rozvoje,

e) revitalizaci plochy byvalych kasaren,

f) vyuZiti volné krajiny tak, aby tvofila se zastavénym Gzemim vyvazeny celek a poskytovala
prostor pro produkéni, rekreaéni a ekologické funkce,

g) ochranu a vhodné, pfirodé pratelské, rekreacni vyuZiti jedinecné krajiny byvalého
vojenského prostoru Brdy.

B.2 Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi?

(E02) Pti uzemim rozvoji obce, pfi potizovani zmén Gzemniho planu, regulacnich plan(, dzemnich
studii a pfi uzavirani planovacich smluv budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZity dale uvedené prirodni
hodnoty:

a) volna krajina na Uzemi obce vyjma ploch uréenych timto izemnim planem k zastavéni,
b) Uzemi zahrnuté do Chranéné krajinné oblasti Brdy,

c) evropsky vyznamné lokality,

d) pamatné stromy,

e) smluvné chranéné Gzemi Padrtsky potok,

f) dzemi jihovychodniho okraje pfirodniho parku Trhon,

g) vyznamné krajinné prvky,

h) skladebné C¢asti regionalniho a lokalniho Uzemniho systému ekologické stability,
vymezené v kapitole E.3 UP a ve vykresu 2 Hlavni vykres,

i) biotop zvlasté chranénych druhi velkych savcl - jadrové uzemi (CHKO Brdy) a migracni
koridor (Trhon),

1 Hranice zastavéného zemi je v identickém rozsahu zakreslena téZ ve vykresech 2 Hlavni vykres, a 3 Hlavni vykres — Koncepce verejné
infrastruktury

2 pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi jsou zakresleny ve vykresu 5 — Koordinaéni vykres.
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j) vodni zdroje povrchové, zasoby podzemni vody,
k) plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany, odvodnovaci zafizeni s vyjimkou ploch
urcenych timto Uzemnim planem k zastavéni.

Pfirodni hodnoty budou chranény prfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dalSich
¢innosti a aktivit souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich
celistvost, funkénost ¢i predmét ochrany dle prislusného obecné zavazného predpisu. U
prirodnich hodnot, u nichz je dle pfislusného predpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné
pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i na toto ochranné pasmo.

Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi

PFi Uzemim rozvoji obce, pti pofizovani zmén Uzemniho planu, regulacnich pland, uzemnich
studii a pfi uzavirdni planovacich smluv budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuZivany dale uvedené kulturni
hodnoty:

a) nemovité kulturni pamatky,

b) archeologicka nalezisté,

c) architektonicky vyznamné stavby vymezeni ve vykresu 2 Hlavni vykres.

Navrhy a projekty na dostavby Uzemi a prestavby staveb a ploch zafazenych mezi kulturni

hodnoty uvedenych v bodé B04 pism. c) mdzZe zpracovat pouze autorizovany architekt CKA
s pfislusnou autorizaci®.

Pfi nové vystavbé budou chrdnény vyznamné pohledové osy na kostel sv. Vavfince.

Zdkladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi

PFi Uzemim rozvoji obce, pfi pofizovani zmén Uzemniho planu, regulacnich pland, dzemnich
studii a pfi uzavirani planovacich smluv budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zpUsobem vyuZivany dale uvedené
civiliza¢ni hodnoty:

a) silnice Il. tfidy €. 117 a silnice Ill. tfidy ¢. 11723 a 11726,

b) mistni a ucelové komunikace,

c) zastavky verejné dopravy,

d) mezinarodni cyklistickd trasa €. 3,

e) regionalni cyklistické trasy a pési turistické trasy,

f) cistirna odpadnich vod,

g) kanaliza¢ni sit,

h) dpravna vody,

i) vodovodni sit

j) energetické rozvody a transformacni stanice,

k) telekomunikacni zatizeni a vedeni,

I) zafizeni pro nakladani s odpady,

m) verejna prostranstvi,

n) koupalisté, sportovisté a détska hriste,

3§ 4 zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a techniki
¢innych ve vystavbg, v platném znéni



C.1
(co1)

o)
p)
q)

UZEMNI PLAN STRASICE

muzea,
Areadl zaZitkové a poznavaci turistiky Stfedni Podbrdsko,

obcanskd vybavenost.

URBANISTICKA KONCEPCE

Principy urbanistické koncepce a urbanistické kompozice

Urbanistickd koncepce, ktera je uplatnéna v tomto Uzemnim planu a bude respektovana pfi
pofizovani jeho zmén regulacnich pland, tzemnich studii a pfi uzavirani planovacich smluv je
zalozena na téchto principech:

a)

b)

d)

f)

vvev

(historické sidlo Ves) v prostoru podél hlavni ulice mezi pGvodni navsi pfi silnici 11/117 a
objektem obecniho uradu,

v vev

revitalizace a posileni duchovniho a komunitniho tézisté obce tvoreného aredlem kostela
sv. Vavfince a okolnimi plochami zelené mezi rybniky podél Veského potoka, podporeni
historické trasy mezi plvodnimi jadry sidel Strasice a Dvory od kostela k aredlu fary
(byvalého hradu Strasice) a na naves u Dvorského rybnika,

stabilizace a rozvoj smiSenych obytnych ploch v navaznosti na centrum Strasic s cilem

posilit funkce bydleni, vybavenosti a sluzeb, a koncentrovat je do urbanistického tézisté
obce,

stabilizace a zachovani stdvajicich soubord hromadného bydleni (bytovych domu),
zachovani hustoty zastavby a zajisténi podminek pro zkvalitnéni parkovych ploch mezi
bytovymi domy,

stabilizace a rozvoj smiSenych obytnych ploch v severni ¢asti Strasic a ve Dvorech —
dokonceni jiz zapocatého urbanistického rozvoje severni Casti obce zaloZeného na
propojeni stavajicich obytnych c¢tvrti podél silnice 11/117, omezeni dalsiho rozvoje
zastavby do volné krajiny dil¢im doplnénim okraji sidel do kompaktnich atvard,

rozsifeni spektra mozZnosti rozvoje v ramci probihajici transformace ¢asti aredlu byvalych
vojenskych kasaren na smiSené vyuzZiti podporujici rozvoj bydleni, vybavenosti, sluzeb a
pracovnich prileZitosti v sousedstvi centralni ¢asti obce,

stabilizace stavajicich zafizeni ob&anského vybaveni zahrnujici také sportovni zafizeni
v obci,

stabilizace vyrobnich ploch v jizni ¢asti aredlu byvalych vojenskych kasaren a zajisténi
jejich napojeni na dopravni systém s obsluhou mimo obytna uzemi,

stabilizace vyrobnich ploch arealu slévarny,

stabilizace smiSenych obytnych ploch historického sidla Hut podél Klabavy s umoznénim
rozvoje v prolukach jiz zastavénych Uzemi a doplnénim okraji zastavby,

stabilizace verejnych prostranstvi v obci a jejich doplnéni v souvislosti s Uzemnim
rozvojem obce,

ochrana a posileni krajinnych a ekologickych funkci vodnich tokd Klabava a Tisy potok
v mistech prechodu zastavby do volné krajiny,

stabilizace zemédélského arealu jizné od Dvord,

stabilizace solitérnich staveb v ramci stavajicich arealt (Amerika, lovecky zamecek Tfi
trubky) a vylouceni dalSiho rozvoje zastavby v lesich jizné od Strasic na zemi CHKO Brdy.
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Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti v urbanizovaném uzemi

Urbanizované Uzemi obce je rozdéleno na dale uvedené typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti*:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)
i)
i)

Vymezeni zastavitelnych a transformacnich ploch

BH —bydleni hromadné,

SV —smiSené obytné venkovské,

SC —smiSené obytné centralni,

SX —smisSené obytné jiné,

OV — obcanské vybaveni verejné,

OX — obcanské vybaveni jiné,

OH — obcanské vybaveni hibitovd,

PU — verejnd prostranstvi vSeobecna,
PX — verejna prostranstvi jing,

ZP —zelen parkova a parkové upravena,
Z0 - zelen ochranna a izolacni,

ZS — zelen sidelni ostatni,

RZ — rekreace v zahradkarskych osadach,
DS —doprava silni¢ni,

TU —technicka infrastruktura vseobecna,
TO — nakladani s odpady,

VL —vyroba lehka,

VT —vyroba tézka a energetika,

VZ —vyroba zemédélska a lesnicka,

VX — vyroba a skladovani jiné,

WT — vodni a vodnich tok.

V rozsahu zakresleném ve vykresu 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi jsou vymezeny:

a) zastavitelné plochy
Oznaceni Zpusob vyuZiti plochy Vymeéra (ha)
Z2.01 SV — smiSena obytna venkovska 2,4519
2.02 PX — verejné prostranstvi jiné 0,2080
Z2.03 SV — smiSena obytna venkovska 0,2466
2.04 SV — smiSena obytna venkovska 0,3735
2.05 SV — smiSena obytna venkovska 1,1799
2.06 SV — smiSena obytna venkovska 0,7899
.07 SV — smiSena obytna venkovska 0,3472
2.08 SV — smiSena obytna venkovska 16,2184
Z2.09 ZP —zelen parkova a parkové upravend 4,6804
Z.10 SV — smiSena obytna venkovska 0,8563

4Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres. Podminky pro plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti jsou uvedeny v kap. F.
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Oznaceni Zpusob vyuZiti plochy Vymeéra (ha)
Z.11 SV — smiSena obytna venkovska 0,2353
2.12 SV — smiSena obytna venkovska 0,2652
2.14 WT — vodni a vodnich toki 3,1674
2.15 SV — smiSena obytna venkovska 3,1923
.16 SV — smiSena obytna venkovska 0,4696
.18 PX — verejné prostranstvi jiné 0,0555
Z2.19 PX — verejna prostranstvi jiné 0,0277
Z.20 Z0 - zelert ochranna a izolacni 0,3576
2.21 SV — smiSena obytna venkovska 0,1539
.22 Z0 — zelen ochranna a izolacni 0,3555
.23 ZS — zelen sidelni ostatni 0,3399
.24 PU — verejné prostranstvi vSeobecné 0,1163
2.25 ZS — zelen sidelni ostatni 0,2296
2.26 WT —vodni a vodnich tokd 0,1833
2.27 SV — smiSena obytna venkovska 1,7310
b) transformacni plochy
Oznaceni Zpusob vyuZiti plochy Vyméra (ha)
T.02 RZ — rekreace v zahradkarskych osadach 0,5900
T.03 PX — verejna prostranstvi jina 0,2109
T.04 SC —smiSena obytna centralni 3,3324

C.4  Systém sidelni zelené

(C04) Systém sidelni zelené je tvoren plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s navaznosti na
systém zelené ve volné krajiné.

(C05) Hlavnimi prvky systému jsou
a) stabilizované plochy se zplsobem vyufZiti ZS — zelen sidelni ostatni,
b) plochy navrhovaného parku v okoli kostela sv. Vavfince vymezené za uUcelem posileni

v vev

duchovniho a komunitniho tézisté obce (plocha Z.09 se zplsobem vyuZiti ZP — zelen
parkova a parkové upravenad),

c) mensi plochy zelené souvisejici s rezidenc¢ni zénou v plose Z.08 (plochy Z.23 a Z.25 se
zpUsobem vyuziti ZS — zelen sidelni ostatni) a plochy Z.20 a Z.22 se zplsobem vyuZiti ZO
zeler ochrannd a izolacni.

(C06) Systém sidelni zelené dale tvofri

a) zelen verejnych prostranstvi (PU, PX),

b) zelen v okoli koupalisté (MU.r),

c) plochy krajinné zelené navazujici pfimo na zastavéné uzemi (NU),

d) doplnkova sidelni zelen, tedy doprovodna zelen, zahrady, ochranna a izolaéni zelen ap.
v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi.

(C07) Systém sidelni zelené bude dopliovan novymi plochami doprovodné zelené, zahrad,
ochranné a izola¢ni zelené realizovanymi v rdmci jednotlivych zastavitelnych
a transformacnich ploch.
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NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci silnic 11/117, 111/11723, 111/11726,
mistnich a ucelovych komunikaci, vefejné hromadné dopravy a zlepSeni prostupnosti sidla a
krajiny.

Konkrétni prostorové naroky vyplyvajici z koncepce dopravni infrastruktury jsou zohlednény
v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a koridorl dopravni infrastruktury
zakreslenych ve vykresech 2 Hlavni vykres a 3 Hlavni vykres — koncepce verejné
infrastruktury.

Pozemni komunikace

Systém pozemnich komunikaci je tvofen silnicemi 11/117, 11/11723, 1I/11726, mistnimi
a ucelovymi komunikacemi.

V rozsahu zakresleném ve vykresu 2 Hlavni vykres jsou na Uzemi obce StraSice:

a) stabilizovany silnice 11/117, 111/11723, 111/11726 jako plochy DS — doprava silni¢ni,

b) stabilizovany mistni a icelové komunikace jako plochy PX — verejna prostranstvi jina,
c) pro doplnéni systému pozemnich komunikaci vymezeny plochy 7.18, 7.19 a T.03.

Zastavitelné transformacni plochy budou dopravné napojeny na systém pozemnich
komunikaci.

Vnitfni uspofadani systému pozemnich komunikaci zastavitelnych a transformacnich ploch se
nevymezuje. Umisténi komunikaci a jejich technické parametry budou feSeny projektovou
dokumentaci s ohledem na uspordadani jednotlivych ploch.

Vnitfni dopravni obsluha zastavitelnych a transformacnich ploch bude fesena ucelné tak, aby
kazdou parcelu vymezenou pro vystavbu bylo mozné napojit z vefejné komunikace.

Je zpfesnén koridor CNZ.11721 vymezeny v ZUR Plzeriského kraje pro napojeni Stradic na
dalnici.
Doprava v klidu

Nové plochy pro parkovani ve stdvajicim zastavéném uzemi ani v zastavitelnych a
transformacnich plochach se nevymezuji. Nové plochy pro parkovani lze umistovat
v plochach s rozdilnym zplsobem wvyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuziti
stanovenymi v kapitole F.

Parkovaci stani pro stavby v zastavitelnych plochach a transformacnich plochach budou
zajiSténa na pozemcich staveb v souladu s platnou legislativou. Pro umisténi nezbytnych
parkovacich stani pro navstévniky obce budou vyuzity plochy verejnych prostranstvi.

Stdvajici fadové garaze jsou vymezeny jako stabilizované plochy se zplsobem vyufZiti DS ev.
jako soucast ploch s jinym zplsobem vyuZiti dle podminek vyuZiti ploch uvedenych v kap. F.
Verejna hromadna doprava

Stdvajici systém verejné hromadné dopravy je stabilizovan a zlstane zachovan. Plochy pro
rozvoj verejné hromadné dopravy se nevymezuiji.

Zelezniéni doprava

Na uzemi obce se nenachazeji plochy Zelezni¢ni dopravy.
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UZEMNI PLAN STRASICE

Pési a cyklisticka doprava
Pro zlepSeni podminek pro pési dopravu se vymezuiji
a) plocha Z.02 — chodnik podél silnice 11/117 v ndvaznosti na plochu Z.08,

b) chodnik podél silnice 111/11723 vedle primyslového arealu vymezeny prekryvnou plochou
ve vykresu 3 Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury. .

Pro zlepSeni parametrli komunikaci, po nichZ je vedena dalkova cyklotrasa €. 3 Praha — Plzen
— Regensburg, jsou vymezeny koridory CNU.02 a CNU.03.

Jsou stabilizovany mistni a Ucelové komunikace, stavajici znacené turistické trasy a cyklotrasy
vedené Uzemim obce. Pfipadné dalsi nové znacené turistické trasy a cyklotrasy budou vedeny
po silnicich lll. tfidy, mistnich a vefejné pristupnych ucelovych komunikacich dle aktudlnich
potieb cestovniho ruchu.

Letecka doprava

Na uzemi obce se nenachazeji plochy letecké dopravy.

Vodni doprava

Na uzemi obce se nenachazeji plochy vodni dopravy.

Technicka infrastruktura

Stdvajici systémy technické infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a rozvody jsou
stabilizovany a nevyZaduji zasadni koncepcni zmény. Opravy, obnova ¢i modernizace systému
¢i jednotlivych staveb, zatizeni a rozvodU jsou pfipustné dle potieby.

Nové useky siti technické infrastruktury budou navrhovdny a realizovany prednostné
v plochach verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.

Budou respektovdna ochranna pasma staveb a zafizeni technické infrastruktury dle platnych
pravnich predpis(.

Pfi navrhu trasovéani siti technické infrastruktury a umistovani zafizeni technické
infrastruktury budou respektovana pravidla koordinace vedeni technického vybaveni tzemi.

Koncepce technické infrastruktury je zndzornéna v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresu
3 Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury. VeSkeré konkrétni prostorové naroky
vyplyvajici z koncepce technické infrastruktury jsou zohlednény v ramci vymezeni ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti zakreslenych ve vykresu 2 Hlavni vykres.

Zasobovani vodou

V souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeniského kraje je stabilizovan stavajici
systém zasobovani vodou z vefejného vodovodu.

Rozvoj systému zasobovani vodou bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovod( a
kanalizaci Plzeriského kraje.

Nevymezuji se explicitné trasy pfipojeni a rozvody vodovodni sité uvnitf zastavitelnych a
transformacnich ploch. Ty budou upresnény v ramci projektovych dokumentaci s ohledem na
podrobné usporadani jednotlivych ploch.

Zasobovani pozarni vodou bude zajistovano v souladu s aktualnim pozarnim radem obce.
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Odvadéni a likvidace odpadnich vod

V souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci Plzenského kraje je stabilizovan systém
odvadéni a likvidace odpadnich vod pro stdvajici zastavbu.

Rozvoj systému odvadéni a likvidace odpadnich vod bude realizovan v souladu s Planem
rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzeriského kraje.

Odpadni vody ze zastavitelnych a transformacnich ploch budou odvedeny kanalizaci na
stavajici COV. Pouze ve zcela vyjimeénych pfipadech je moiné jiné ekologické fedenti likvidace
odpadnich vod.

Nevymezuji se explicitné trasy pfipojeni a rozvody kanaliza¢ni sité uvnitf zastavitelnych a
transformacnich ploch. Ty budou upresnény v ramci projektovych dokumentaci s ohledem na
podrobné usporadani jednotlivych ploch.

Destové vody z jednotlivych objektl budou zachycovany a likvidovany pfimo na pozemcich
jednotlivych nemovitosti.

Destové vody z komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou
zasakovdny ve vhodnych plochdch co nejblize mistu jejich spadu, pfipadné svedeny do
nejblizsiho vhodného recipientu.

Zasobovani energiemi

Stdvajici systém zdsobovani elektrickou energii je stabilizovan a bude zachovaén.

Koncepce zasobovani vymezenych zastavitelnych a transformacénich ploch bude zalozena na
dvojcestném zdsobovani energiemi, a to na kombinaci:

a) elektricka energie + zemni plyn,

b) elektrickd energie + alternativni ekologickd paliva nezdvisld na sitich technické
infrastruktury.

Nové distribucni trafostanice v€etné pfivodnich vedeni pro zastavitelné a transformacni
plochy jsou pfipustné. Jejich umisténi bude byt upfesnéno v projektové dokumentaci. Nové
trafostanice musi byt pristupné z verejného prostranstvi pro stavebni a pozarni techniku.

Rozvody NN budou feseny pfednostné podzemnimi kabely.

Stdvajici systém zasobovani zemnim plynem je stabilizovan a bude zachovan.

Nevymezuji se explicitné trasy energetickych siti uvniti zastavitelnych a transformacnich
ploch. Ty budou upfesnény v ramci projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné
usporadani jednotlivych ploch.

Spoje

Nejsou vymezovany zadné stavby a zafizeni pro rozvoj systému elektronickych komunikaci.
Jejich pripadné umisténi je mozné ve vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Odpadové hospodarstvi

Stdvajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadl je stabilizovan a bude zachovan.

Stdvajici sbérny dvlir je stabilizovan jako soucast plochy VL —vyroba lehka v arealu byvalych
kasaren.

Stavajici skladka tuhého komunalniho odpadu je stabilizovana jako plocha TO — nakladani
s odpady. Nejsou vymezovany zadné nové stavby a zafizeni pro odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu.
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Obcanska vybavenost

Verejna vybavenost

Stdvajici stavby a zafizeni pro verejnou spravu, skolstvi, kulturu, sport, nabozenstvi, zdravotni
a socialni péci jsou stabilizovany jako plochy OV — obcdanské vybaveni verejné nebo jako
soucast ploch smisenych obytnych (SC, SX, SV), ve vyjimecnych pripadech tézZ jako soucast
ploch bydleni hromadného (BH).

Stavby a zafizeni vetejného obcanského vybaveni |lze umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo

intenzifikovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich
vyuziti stanovenymi v kapitole F.

Sport a volny ¢as

Stdvajici stavby pro sport a volny cas véetné jejich nezbytného zdzemi jsou stabilizovany
v ramci ploch OV — obcanské vybaveni verejné a MU.r — smiSend krajinnd — rekreace
nepobytova.

Stavby pro sport a volny ¢as Ize umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v rdmci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro jejich vyuZziti stanovenymi
v kapitole F.

Hrbitovy

Stavajici hibitov je stabilizovan jako plocha OH — obc¢anské vybaveni hibitov(.

Specificka vybavenost

Vojenské objekty a zafizeni situované v prostoru byvalého vojenského Ujezdu Brdy jsou
stabilizovany jako plochy OX — obcanské vybaveni jiné.

Komercni vybavenost

Stdvajici stavby a zafizeni pro obchod, stravovani a ubytovani jsou stabilizovany jako soucast
ploch smisenych obytnych (SC, SM, SV).

Stavby a zafizeni komercniho obcanského vybaveni lze umistit, rekonstruovat, rozsifovat
nebo intenzifikovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s podminkami pro
jejich vyuZziti stanovenymi v kapitole F.

Verejna prostranstvi

Stdvajici verejnd prostranstvi jsou stabilizovdna jako plochy PU — vefejnd prostranstvi
vSeobecnad a téz jako pripustna soucast dalsich ploch s rozdilnym zplisobem vyuzitim.

Mistni a ucelové komunikace v zastavéném Uzemi a ve volné krajiné dllezité z hlediska
obsluhy pozemk( i prostupnosti Uzemi pro pési a cyklisty ve vSech Castech obce jsou
stabilizovany jako plochy PX — vefejna prostranstvi jind a téZ jako pfipustna soucdst dalSich
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti. Pro doplnéni systému mistnich a ucelovych komunikaci
jsou navrzeny plochy uvedené v bodech D04 a D14.

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou stabilizovdny jako plochy ZS — sidelni zelen ostatni a téz
jako pripustna soucast dalsSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pro doplnéni systému
sidelni zelené jsou navrzeny plochy uvedené v bodé CO5.
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Verejnd prostranstvi, vefejnd prostranstvi pro komunikace a vefejnou zelen lze umistit,
rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
v souladu s podminkami pro jejich vyuziti stanovenymi v kapitole F.

Novda vefejnd prostranstvi musi byt navrZzena a realizovdna v zastavitelnych plochach se
zplUsobem SV — smiSené obytné venkovské s rozlohou vétsi nez 20.000 m2 za podminek
stanovenych platnou legislativou.

Zelend infrastruktura

Zakladnimi prvky zelené infrastruktury v urbanizovaném uzemi obce jsou plochy tvofici
systém sidelni zelené (viz kap. C.4) a plochy WT — vodni a vodnich tok{ v zastavéném Uzemi.

Planovani a realizace jednotlivych prvkd zelené infrastruktury v sidlech zohledni plnéni
ekosystémovych funkci, zejména zadrzovani vody v zastavéném Uzemi, pozitivni ovlivnéni
mikroklimatu, eliminaci vzniku tepelného ostrova, sniZovani znecisténi ovzdusi a vody,
podporu pfirodni rozmanitosti, zlepsSeni kvality prostord pro pohyb, pobyt a setkavani lidi a
utvareni a smysluplného vztahu lidi k mistu a pfirodé.

Systém sidelni zelené bude provazan s plochami zelené v krajiné bfehovymi porosty vodnich
tokd, alejemi podél komunikaci, cestami a jejich doprovodnymi porosty.

Zakladnimi prvky zelené infrastruktury v krajiné jsou plochy zahrnuté do skladebnych ¢asti
USES a dalsi plochy NU — pfirodni véeobecné, LU — lesni vieobecné a WT — vodni a vodnich
tokd. Zelenou infrastrukturu v krajiné dale tvofi drobné krajinné prvky (aleje, remizy, ladem
lezici pady) v plochdach se zplsobem vyuZiti AU — zemédélské vieobecné.

Pti planovani a realizaci opatfeni v krajiné napt. krajinnych prvk(i, vodohospodarskych tUprav,
opatreni ke zlepseni Urodnosti zemédélskych plid a opatieni ke zlepseni stavu lesd bud
zohlednéno plnéni ekosystémovych funkci, zejména zadrZzovani vody v krajiné, pozitivni
ovlivnéni mikroklimatu, snizovani znecisténi ovzdusi a vody, sniZovani koncentrace
sklenikovych plynd, podporu biologické rozmanitosti a utvareni a smysluplného vztahu lidi k
mistu a prirodé.

Ochrana obyvatel

Stdvajici zdroje poZarni vody a zafizeni pozarni ochrany jsou stabilizovany. Pfi vystavbé
v nové vymezenych plochach budou zajistény dostatecné zdroje poZarni vody a pfistup pro
pozarni techniku podle platnych predpistd. Zasobovani poZarni vodou bude zajistovano
v souladu s aktualnim pozarnim fadem obce.

Pro ochranu obce pred nasledky ptivalovych destl nesmi byt ruSeny stavajici strouhy,
prikopy a propustky pro odvod destovych vod. Tato zafizeni musi byt radné udrzovéna, a to i
na soukromych pozemcich i v zastavitelnych plochach.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Principy koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny, kterd je uplatnéna v tomto Uzemnim planu a bude vidy

respektovana pfi pofizovani jeho zmén regulacnich plan(i, uzemnich studii a pfi uzavirani

planovacich smluv, je zaloZzena na téchto zakladnich principech:

a) volnad krajina, tedy nezastavéné Uzemi, je nedilnou soucast Uzemi obce, spolu se
zastavénym uzemim vyvazeny a funkéni celek a vytvafi prostor zejména pro:
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a.1) zemédélskou a lesnickou ¢innost,
a.2) volnocasové aktivity, rekreaci a turistiku,
a.3) zachovani pfirodniho dédictvi,

a.4) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojl, zdravé a vyvazené Zivotni
prostiedi a adaptaci na zménu klimatu.

b) stavajici plochy zemédélského plidniho fondu a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa
jsou, s vyjimkou pozemkl vymezenych timto Gzemnim planem jako zastavitelné plochy a
plochy zmén v krajiné, stabilizovany pro zemédélskou a lesnickou cinnost a plnéni
dalSich, zejména ekologickych a rekreacnich funkci,

c) vyznamné krajinné prvky a dalsi drobné krajinné prvky jsou stabilizovany a doplnény do
uceleného systému zajistujiciho posileni stability krajiny a zvySeni biodiverzity, snizeni
erozni ohrozenosti krajiny, zlepseni jejiho vodniho rezimu, Ze zakladem tohoto systému
budou biokoridory a biocentra Uzemniho systému ekologické stability.

Ochrana krajinného razu

PFi umistovani staveb a zafizeni budou respektovany pohledové exponované plochy, body a
linie s vyznamnym uplatnénim pozitivnich znakd krajinného razu, zejména:

a) osa Klabavy véetné jeji nivy a vegetacnich doprovodd,

b) dominanty Uzemi Lipovsko (651 m n. m.), Kamenna (736 m n. m.) a Koc¢ka (789 m n. m.),
c) skalni Utvary Skladana skala, Chocholata skala a Lipovsko,

d) drobné krajinné prvky v plochach zemédélské pldy a v zastavéném Gzemi,

e) navrsi kostela sv. Vavrince s vyznamnou stavebni dominantou kostelni véze.

Pfi umistovani staveb budou respektovany téZ vyznamné pohledy na vyznamny krajinny
horizont tvoreny hrbetem Kones(v vrch (590 m n. m.) - Babovka (609 m n. m.) - Bila skdla

(659 m n. m.) — Ostry vrch (641 m n. m.) a dominantu Velky kdmen (546 m n. m.) — VI¢ (602 m
n. m.), které jsou mimo Uzemi obce, ale dotvareji jeji krajinny rdémec.

Vyskové stavby (napf. stozary, vysilace, vétrné elektrarny, rozhledny) budou umistovany
mimo Uzemi CHKO Brdy.

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v krajiné

Volna krajina na Uzemi obce je rozdélena na dale uvedené typy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuzitic:

a) WT —vodni a vodnich tokd,

b) LU -lesni vSeobecné,

c) AU -zemédélské vseobecné,

d) MU.r —smiSené krajinné vSseobecné — rekreace nepobytova,

e) NU - pfirodni vSeobecné.

V rozsahu zakresleném ve vykresu 1 Vykres zdkladniho clenéni uzemi jsou vymezeny
nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni Vyuiziti plochy Vyméra (ha)

K.01 NU — pfirodni vieobecné 0,6527

5 Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je zakresleno ve vykresu 2 Hlavni vykres. Podminky pro plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti jsou uvedeny v kap. F.
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E.4

E.4.1
(EO7)

(E08)

NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Oznaceni Vyutziti plochy Vymeéra (ha)
K.02 NU — pfirodni vSeobecné 0,7217
K.03 NU — pfirodni vSeobecné 1,4217
K.04 NU — pfirodni vSeobecné 2,0106
K.05 NU — pfirodni vSeobecné 2,0332
K.06 NU — pfirodni vSeobecné 3,8285
K.07 NU — pfirodni vSeobecné 2,2502
K.08 NU — pfirodni vSeobecné 0,3512
K.09 NU — pfirodni vSeobecné 0,3642
K.10 NU — pfirodni vSeobecné 0,5828
K.11 NU — pfirodni vSeobecné 3,7002
K.12 NU — pfirodni vieobecné 0,3223
K.13 NU — pfirodni vSeobecné 6,2526
K.14 NU — pfirodni vSeobecné 2,3513
K.15 NU — pfirodni vSeobecné 0,8492
K.16 NU — pfirodni vSeobecné 0,0315
K.17 NU — pfirodni vSeobecné 0,0505
K.18 NU — pfirodni vSeobecné 0,2349
K.19 NU — pfirodni vSeobecné 0,1685
K.20 NU — pfirodni vSeobecné 0,0100
K.21 NU — pfirodni vSeobecné 0,2175
K.22 NU — pfirodni vSeobecné 0,5297
K.23 NU — pfirodni vieobecné 0,0943
K.24 NU — pfirodni vSeobecné 0,0124
K.25 NU — pfirodni vSeobecné 0,2826

Uzemni systém ekologické stability

Skladebné &asti USES

V rozsahu zakresleném ve vykresu 2 Hlavni vykres je na Uzemi obce zpresnéno regionalni
biocentrum RBC.871 Padrtské rybniky vymezené v ZUR Plzeriského kraje. Cilovy stav RBC.871
je vodni plochy, vodni toky, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivni a nesecné
louky s vtrousenymi dfevinami a extenzivné vyuZivané lesni porosty.

V rozsahu zakresleném ve vykresu 2 Hlavni vykres jsou na Uzemi obce vymezeny nasledné
uvedené skladebné ¢asti USES na lokaIni Grovni:

Skladebna ¢ast® Cilovy stav

LBK.K63_018-RO146 extenzivné vyuzivané lesni porosty, dfevinné porosty s pfirozenym

sloZzenim
LBK.K63_020-RO146 extenzivné vyuzivané lesni porosty
LBK.RO147-R0144 drevinné porosty s pfirozenym slozenim

6
Brdy

oznaceni skladebné ¢asti se zkratkou RO je prevzatu z Planu USES ORP Rokycany; oznadeni bez zkratky je pievzato z Planu USES CHKO
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Skladebna ¢ast® Cilovy stav

LBC.RO144 vodni plocha, vodni toky, extenzivné vyuzivané lesni porosty, dfevinné porosty s
’ pfirozenym slozenim

LBK.140 extenzivné vyuzivané lesni porosty

vodni toky, extenzivné vyuzivané lesni porosty, dievinné porosty s pfirozenym

LBK.RO144-R0O145 . .o,
sloZzenim, extenzivni louky

LBC.RO145 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivni louky

LBK.RO145-RO145A vodni tok, dfevinné biehové porosty s pfirozenym sloZzenim

LBC.RO145A vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivni louky

LBC.RO145A-R0O146 vodni tok, dfevinné biehové porosty s pfirozenym sloZzenim

LBK.RO145A-148 vodni tok, dfevinné bfehové porosty s pfirozenym sloZzenim

LBK.133 extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBC.134 extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBK.147 extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBK.151 extenzivné vyuZzivané lesni porosty

LBK.152 extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBC.158 vodni tok, extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBK.159 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBC.160 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty, extenzivni louky

LBK.161 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBC.162 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBK.163 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBK.169 vodni tok, dfevinné porosty s pfirozenym slozenim, extenzivni louky

LBK.170 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty, dievinné porosty s pfirozenym
sloZzenim, extenzivni louky

LBK.171 vodni tok, extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBC.172 vodni tok, extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBK.173 vodni tok, extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBK.180 extenzivné vyuzivané lesni porosty

LBC.181 extenzivné vyuZivané lesni porosty

LBK.182 extenzivné vyuzivané lesni porosty

E.4.2 Cilové vyuZiti a podminky pro zaji$téni funkénosti skladebnych &asti USES

(E09) Cilové vyuziti predstavuje poZzadovanou podobu skladebnych ¢asti zajistujici v poZzadované
mife ekologickou stabilitu a podporu biologické diverzity. Cilové vyuziti je urCeno formou
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s témito specifickymi podminkami:

a) pro vysadby budou vyuzity druhy drevin odpovidajici geograficky a ekologicky stanovisti,
b) hospodarské vyuziti plocha lesa a ploch zemédélskych / trvalé travni porosty je mozné
extenzivnimi formami.
(E10) Biologicka a biotechnicka opatieni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na
zajisSténi funkcnosti skladebnych ¢asti.

(E11) Dal$i podminky pro zajisténi funkénosti USES jsou stanoveny v podminkach pro plochy
s rozdilnym zplsobem vyufZiti v pfislusnych kapitolach ¢asti F.
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E.5
(E12)

(E13)

(E14)

E.6
(E15)

(E16)

(E17)

E.7
(E18)
(E19)

E.8

(E20)

E.9
(E21)

F.1
(FO1)

NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi prostupnosti krajiny pro clovéka, zejména pro pési a cyklisty, a pro obsluhu
pozemk( jsou stabilizovany mistni a Ucelové komunikace (PX — vefejnd prostranstvi jind —
komunikace). Pro zkvalitnéni prostupnosti krajiny pro pési jsou vymezeny koridory uvedené v
bodé D15.

Mistni a ucelové komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovdny a nové umistény v
plochach v krajiné za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Pro zajisténi prostupnosti krajiny pro velké savce je respektovdn biotop zvlasté chranénych
druht velkych savctd (jadrové Gzemi v CHKO Brdy a migracni koridor v lesich v severni ¢asti
uzemi obce.

Protierozni opatreni

Pro zajisténi protierozni ochrany je nezbytné

a) chranit a dopliovat drobné krajinné prvky na plochach se zplUsobem vyuZiti AU —
zemédélské vseobecné a silnice

b) mistni a Ucelové komunikace v krajiné doplnit aleji nebo jinym vhodnym vegetacnim
doprovodem.

Konkrétni protierozni opatfeni je nutné specifikovat a realizovat v plose zemédélské puady s
prekryvnym znacenim ,koncepéni prvek protierozni opatfeni” vymezené ve vykresu 2 Hlavni
vykres.

Protierozni opatfeni mohou byt podle potfeby nové umisténa, upravena nebo rozsifena
v plochach se zplUsobem vyuziti AU — zemédélské vseobecné za podminek stanovenych pro
vyuziti téchto ploch v kap. F.

Ochrana pred povodnémi
Zaplavové uzemi Klabavy je respektovano jako zdsadni limit Uzemniho rozvoje.

Pozadavky na ochranu Uzemi pred dasledky privalovych destl jsou uvedeny v bodé (D58).

Ve

Rekreacni vyuzivani krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny je zaméfeno na cyklistickou a pési turistiku a individudIni rekreaci.
Reseni infrastruktury pro pési a cyklistickou turistiku je uvedeno v kap. D.1.5.

Dobyvadni nerostii

Na Uzemi obce se nenachazi loZiska nerostnych surovin. Existujici poddolovand Uzemi a stard
dllni dila jsou respektovana jako limit tzemniho rozvoje. Nejsou navrhovany zadné plochy
pro téZbu nerostnych surovin.

PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi

Definice pojmi

Pro ucely uzemniho planu se rozumi:
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(FO2)

(FO3)

a)

b)

UZEMNI PLAN STRASICE

hlavnim vyuZitim stavby a cinnosti urcujici charakter plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti,

pfipustnym vyuzitim stavby a cinnosti, které v nezbytném rozsahu doplnuji hlavni
vyuziti; jsou uréeny zpravidla pro obsluhu dané plochy,

podminéné pripustnym vyuZitim stavby a ¢innosti, které v nezbytném rozsahu doplnu;ji
hlavni vyuziti, jsou uréeny pro obsluhu dané plochy a spliuji specifickou podminku
pfipustnosti.

Pro ucely stanoveni podminek vyuzZiti ploch se ddle rozumi:

a)

b)

f)

aredlem oploceny soubor pozemk, staveb a zafizeni slouZici pro rGzné zplsoby vyuZiti,
zahrnujici rovnéz plochy zelené, manipulacni plochy, plochy pro parkovani a odstavovani
vozidel uZivatell aredlu apod.,

drobnym krajinnym prvkem plocha ¢i objekt prevazené prirodniho charakteru zvysujici
ekologickou stabilitu, biologickou rozmanitost a estetiku krajiny, zlepsujici vodni rezim
krajiny a zajistujici protierozni ochranu krajiny; pfikladem jsou remizky, vegetaéni
doprovody cest, solitérni stromy, zatravnéné meze, travni pasy, malé vodni plochy
prirodniho charakteru, mokfady a plochy ladem ponechané pldy s vegetaci prevainé
pfirodniho charakteru,

komercni aktivitou souhrnné oznaceni pro vyrobu, sluzby komeréniho charakteru,
obchod a skladovani,

doprovodnou vybavenosti provozovny obchodu &i sluzeb umisténé zpravidla v objektech
s jinym hlavnim vyuZitim (napF. bytové domy), slouZici pfedevsim pro obyvatele,

nerusSici komeréni cinnost neomezujici uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsujici nad pfipustnou miru stanovenou hygienickymi limity zejména v oblasti

hluku, ovzdusi, vibraci a ionizujiciho zafeni; pfi posuzovani vlivu ¢innosti na okoli se
zvazuje stavebni feSeni a technologie, vlastnim provoz i obsluha, zejména,

nezbytnym vedenim a zafizenim technické infrastruktury technickd infrastruktura
mistniho vyznamu slouzici vyhradné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti, zajistujici jeji napojeni a obsluhu,

nezbytnym zazemim stavby a zafizeni tvorici zazemi stavby hlavni, zajistujici jeji provoz
nebo zvysujici jeji uZitnost,

ostatnim ubytovacim zafizenim ubytovny, koleje, svobodarny, internaty, kempy a
skupiny chat nebo bungalovd, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani,

uzZivateli plochy osoby, které v dané plose bydli, pracuji a / nebo provozuji svou
podnikatelskou ¢innost a / nebo legalné vyuzivaji zafizeni obcanské vybavenosti a dalsi
zafizeni v dané plose.

Pro ucely stanoveni obecnych podminek prostorového usporadani se déle rozumi:

a)

b)

d)

mirou zastavéni maximalni procentni podil zastavéné plochy nadzemnimi stavbami
k celkové ploSe stavebniho pozemku; do zastavéné plochy se nepocitaji zpevnéné
komunikaéni a manipulaéni plochy,

minimalnim podilem zelené pomér vyméry ploch vegetacnich Uprav na terénu k celkové
plose stavebniho pozemku,

podkrovim pfistupny ohrani¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se zpravidla v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca
17,6 %) a urceny k ucelovému vyufziti.

strukturou rozvolnénou nepravidelnou urbanistickd  struktura s témito
charakteristikami:
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(FO4)

(FO5)

e)

f)

NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

d.1) struktura je tvofena zastavbou jednotlivych doml na soukromych, zpravidla
oplocenych, pozemcich,

d.2) jednotlivé stavby na sebe pfimo nenavazuji a vytvari prostorové a vizualné
nesouvislou, ve vztahu k vefejnému prostranstvi vétSinou nezarovnanou, hranu,

d.3) umisténi domu neni definovano vici uliéni hrané, na které je vétsinou oploceni.
strukturou volnou urbanisticka struktura s témito charakteristikami

e.1l) struktura je tvofena domy umisténymi volné ve verejném prostranstvi,

e.2) domy se nepodili na vymezeni verejného prostranstvi.

strukturou arealovou urbanisticka struktura s témito charakteristikami

f.1) strukturu tvofi arealy, jejichz pozemky jsou ohraniceny po obvodu oplocenim nebo
nékterymi stavbami,

f.2) arealy jsou zpravidla verejné nepristupné nebo omezené pristupné,

f.3) stavby jsou umistény volné na pozemcich bez ohledu na vztah k uli¢ni hrané,

f.4) zastavba je utvarena provoznimi pozadavky jednotlivych aredld bez dalsich pravidel,
f.5) zastavbou neni definovana uli¢ni ani stavebni ¢ara.

vySkovou hladinou rovina rovnobézna s povrchem urcujici vysku staveb:

g.1) pro stavby pro bydleni maximalnim je urcena poctem nadzemnich podlaZi, popf.
s podkrovim, pficemZ za nadzemni podlaZi se povaZzuje rovnéz ustupujici podlazi;
vyska podlazi je max. 3,5 m, vyska podkrovi max. 3 m,

g.2) pro stavby pro vyrobu je ur¢ena maximalni vyskou stavby v metrech mérenou od
Urovné terénu v nejnizSim bodé pldorysu stavby k nejvyssimu bodu konstrukce
stfechy, pficemz kominy, antény, hromosvody ev. dalsi objekty technického zafizeni
budovy se pro tento Ucel nepovazuji za konstrukci stfechy,

g.3) maximalni vyskovd hladina se nevztahuje na zafizeni technické infrastruktury a
nezbytnd technologickd zafizeni,

g.4) stavajici stavby a zafizeni, které presahuji maximalni vyskovou hladinu, se povazuji
za pripustné poruseni maximalni vyskové hladiny; pfi jejich komplexni prestavbé ci
nahradé novou stavbou je stanovenou maximalni vyskovou hladinu nutno dodrzet.

SV - smisené obytné venkovské

Plochy SV jsou urceny pro venkovské bydleni spojené se zemédélskym hospodarenim a s
integrovanymi nerusicimi komercnimi aktivitami a téz pro rekreaci.

Pro plochy SV jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

a)

b)

hlavni vyuziti: rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a s dalSim
nezbytnym zazemi (gardze, zahradni stavby apod.),

pfipustné vyuziti:
b.1) obcanska vybavenost mistniho vyznamu,

b.2) zemédélska malovyroba integrovana ve stavbach pro bydleni nebo umisténd ve
stavbé vedlejsi ke stavbé pro bydleni,

b.3) nerusici komercni aktivity, zejména drobna a femeslina vyroba a sluzby integrovana
ve stavbach pro bydleni nebo umisténa ve stavbé vedlejsi ke stavbé pro bydleni,

b.4) venkovni sportovisté a détska hristé,

b.5) vefejnd prostranstvi v¢. vegetacnich Uprav, mobilidre, pfistfeski (charakteru
drobnych staveb) a vodnich prvkd,

b.6) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,
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(FO6)

(FO7)

F.3
(FO8)

(FO9)

d)

UZEMNI PLAN STRASICE

b.7) kratkodoba parkovaci (navstévnicka) stani,

b.8) samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb (altany, pfistfesky,
skleniky, zahradni domky),

b.9) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

b.10) vodni plochy,

podminéné pfFipustné vyuziti: fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach

objektl prfi respektovani podminek ochrany kulturnich hodnot, krajinného razu a

prostorového usporadani,

nepfipustné vyuziti:

d.1) veskeré C(Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pripustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuziti,

d.2) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy.

Pro plochy SV jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité),

vySkova hladina zdstavby nesmi presdhnout 2 NP + podkrovi,
mira zastavéni je maximalné 30 %, minimalni podil zelené 50 %,
struktura zdstavby — rozvolnéna nepravidelna,

povolovani a realizace staveb v ploSe Z.08 budou respektovat podminky a poZadavky
stanovené regulaénim planem ,Regulaéni plan plocha Z22 UPSU Stradice” uéinny od
18. 6. 2024,

vystavba v novych zastavitelnych plochiach bude organizovdna tak, Ze bude zpravidla
navazovat na pozemky jiz zastavéné.

Pro plochu Z.01 se stanovuje specifickd podminka projednat umisténi staveb s orgdnem
ochrany lesa z diivodu vymezeni plochy ve vzdalenost mensi nez 30 m od hranice lesa.

SC - smisené obytné centrdlni

Plochy SC jsou uréeny pro bydleni s integrovanou zemédeélskou malovyrobou a komerénimi
aktivitami, pro rekreaci a ob¢anskou vybavenost nadmistniho a mistniho vyznamu.

Pro plochy SC jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

hlavni vyuziti:

a.1) rodinné domy se zahradami a s dalSim nezbytnym zadzemi (garaze, zahradni stavby
apod.),

a.2) samostatné stavby pro obcanskou vybavenost lokalniho vyznamu tedy stavby pro
verejnou spravu, pro vzdéldvani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu,
naboZenstvi apod. s nezbytnym zazemim,

a.3) samostatné stavby pro nerusici ekonomické cinnosti, zejména pro obchod a sluzby
(napf. ubytovani a stravovani, administrativa, télovychova, sport, turistika a cestovni
ruch, volnocasové aktivity, femeslna vyroba) s nezbytnym zazemim,

pfipustné vyuziti:
b.1) venkovni sportovisté a détska hristé,

b.2) vefejnd prostranstvi v¢. vegetacnich Uprav, mobilidfe, pfristfeskl (charakteru
drobnych staveb) a vodnich prvka,

b.3) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,
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b.4) kratkodoba parkovaci (ndvstévnickd) stdni, parkovisté, individudlni, fadové a
hromadné garaze, odstavné a manipulacni plochy,

b.5) vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

podminéné pfFipustné vyuziti: fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach

objektl prfi respektovani podminek ochrany kulturnich hodnot, krajinného razu a

prostorového usporadani,

nepripustné vyuziti:

d.1) ostatni ubytovaci zafizeni,

d.2) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfripadé
podminéné pfipustném vyuZiti,

d.3) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy.

Pro plochy SC jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)
d)

vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité),

vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 2 NP + podkrovi,
mira zastavéni je maximalné 40 %, minimalni podil zelené 50 %,

struktura zdstavby — rozvolnéna nepravidelna.

SX — smisené obytné jiné

Plochy SX jsou uréeny pro bydleni v bytovych domech s integrovanou vybavenosti mistniho
vyznamu.

Pro plochy SX jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

b)

d)

hlavni vyuziti:

a.1) bytové domy, popf. polyfunkéni domy zahrnujici bydleni, administrativu a dalsi
komercni aktivity s nezbytnym zdzemim,

a.2) samostatné stavby pro obcanskou vybavenost tedy stavby pro verejnou spravu, pro
vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, ndboZenstvi apod.
s nezbytnym zazemim,

a.3) samostatné stavby pro nerusici ekonomické cinnosti, zejména pro obchod a sluzby
(napf. ubytovani a stravovani, administrativa, télovychova, sport, turistika a cestovni
ruch, volnocasové aktivity, femeslna vyroba) s nezbytnym zazemim,

pfipustné vyuiziti:
b.1) nerusici drobna a femeslna vyroba integrovana v objektech bydleni,
b.2) venkovni sportovisté a détska hriste,

b.3) vefejnd prostranstvi v¢. vegetacnich Uprav, mobilidfe, pfistfeski (charakteru
drobnych staveb) a vodnich prvkd,

b.4) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,

b.5) kratkodobd parkovaci stani, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam
uzivatell dané plochy, fadové garaze, manipulaéni plochy

b.6) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

podminéné prFipustné vyuziti: fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach
objektl pfi respektovani podminek ochrany kulturnich hodnot, krajinného razu a
prostorového usporadani,

nepripustné vyuziti:
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d.1) stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat,

d.2) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popripadé
podminéné pfipustném vyuzitim,

d.3) vSechny d¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

Pro plochy SX jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)
d)

vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité),

vySkova hladina zdstavby nesmi presahnout 4 NP,
mira zastavéni je maximalné 40 %, minimalni podil zelené 50 %,

struktura zdstavby — volna.

BH - bydleni hromadné

Plochy BH jsou uréeny pro hromadné bydleni s moznosti integrace nerusicich komercnich
aktivit mistniho vyznamu.

Pro plochy BH jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)
a)

b)

hlavni vyuziti: bytové domy s nezbytnym zazemim,

pfipustné vyuziti:

b.1) provozovny nerusici vyroby, sluzeb, obchodu a stravovani prevdiné v parteru
bytovych domd,

b.2) zafizeni socidlni péce charakteru bytovych dom( napf. domov pro seniory
s nezbytnym zdzemim,

b.3) venkovni sportovisté a détska hristé,

b.4) vefejnd prostranstvi v¢. vegetacnich Uprav, mobilidfe, pfristfeskl (charakteru
drobnych staveb) a vodnich prvka,

b.5) mistni a ic¢elové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,

b.6) kratkodoba (navstévnickd) parkovaci statni, manipulacni plochy, parkovisté na
terénu v kapacité odpovidajici potfebam uzivatel( dané plochy, fadové garaze,

b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

podminéné pripustné vyuZiti neni stanoveno,

nepripustné vyuziti:

d.1) stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvifat,

d.2) stavby pro ubytovani vc. ostatnich ubytovacich zafizeni,

d.3) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pripustném, poptipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,

d.4) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené prislusnymi pravnimi predpisy.

Pro plochy BH jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

b)
c)
d)

vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a
kontext okolni zastavby v dané lokalité),

vySkova hladina zdstavby nesmi presahnout 4 NP,
mira zastavéni je maximalné 40 %, minimalni podil zelené 50 %,

struktura zdstavby — volna.
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OV - obcanské vybaveni verejné
Plochy OV jsou uréeny pro ob¢anskou vybavenost nadmistniho a mistniho vyznamu.

Pro plochy OV jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti: stavby obcanské wvybavenosti zejména pro verfejnou spravu a
administrativu, vzdélavani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, nabozenské
aktivity, hrbitovy, télovychovu a sport v¢. nezbytného zazemi,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) vefejnd prostranstvi v¢. vegetaCnich uUprav, mobilidfe, pfristieski (charakteru
drobnych staveb) a vodnich prvka,

b.2) détska hriste,

b.3) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potfebam uzivatelll dané plochy,

b.4) nezbytna vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

c) podminéné pripustné vyuziti: fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach
objektl pfi respektovani podminek ochrany kulturnich hodnot, krajinného razu a
prostorového usporadani,

d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZitim,
d.2) vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

OH - obcanské vybaveni hibitovii
Plochy OH jsou uréeny pro pohtbivani.

Pro plochy OH jsou stanoveny tyto obecné podminky vyuZiti:

a) hlavni vyuziti: pohrebisté, zejména hroby, hrobky, rozptylové a vsypové loucky
v krajinarsky pojatych plochach vegetacnich Uprav s nezbytnym zazemim,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) obtadni a sakrdIni stavby s nezbytnym zazemim,
b.2) zpevnéné pobytové plochy, vodni prvky, mobilia¥, pfistfesky, altany apod.,
b.3) mistni a Ucelové komunikace, komunikace pro chodce a cyklisty,
b.4) parkovisté, odstavné a manipulacni plochy,
b.5) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZitim,
d.2) vSechny d¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.

OX — obcanské vybaveni jiné
Plochy OX jsou uréeny pro zajistovani obrany statu.

Pro plochy OX jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
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hlavni vyuZiti: stavby a zatizeni pro armadu s nezbytnym zazemim,
pFipustné vyuziti:

b.1) vegetacni Upravy, mobiliaf,

b.2) komunikace, parkovisté , odstavné a manipulacni plochy,

b.3) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,
podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,

nepripustné vyuziti: veskeré cinnosti, které nejsou uvedeny v hlavnim a ptipustném
vyuziti.

PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Plochy PU jsou urceny pro vefejné uZziti obyvateli i navstévniky obce, pro jejich pohyb, pobyt
a volnocasové aktivity.

Pro plochy PU jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)
b)

d)

hlavni vyuZiti: navsi a dalsi verejné pristupna prostranstvi,
pfipustné vyuziti:

b.1) vegetacni Upravy, mobiliat, pfistiesky, altany a vodni prvky,
b.2) mistni komunikace a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty,
b.3) parkovisté,

b.4) autobusové zastavky,

b.5) nekryta sportovisté, détska hriste,

b.6) vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,

nepripustné vyuziti:

d.1) stavby pro obchod,

d.2) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pripustném, popfripadé
podminéné pfipustném vyuZitim,

d.3) vSechny ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

PX — vefejnad prostranstvi jina

Plochy PX jsou urceny pro zajisténi obsluhy pozemkl v zastavbé i ve volné krajiné a pro
prostupnost Uzemi zejména pro pési a cyklisty a Ize v nich povolit:

a)
b)
c)
d)

mistni komunikace a Ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty,
nezbytny mobilidf a zazemi,
vegetacni doprovod komunikaci,

vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F26 jsou nepfipustné.

Pro plochy PX se stanovuje specifickd podminka opatfit mistni a ucelové komunikace
v nezastavitelném Gzemi minimalné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim vegeta¢nim
doprovodem.
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ZP - zelen parkova a parkové upravend

Plochy ZP jsou uréeny pro pobyt a volnocasové aktivity obyvatel a lze v nich povolit:

a) vegetacni Upravy parkového charakteru,

b) parkové stavby a mobiliaf zvysujici vyuzitelnost plochy (sakralni stavby, umélecka dila,
odpocinkova mista, pristfesky, altdny apod.),

c) zafizeni nezbytného zdzemi pro péci o zelen,

d) venkovni nezpevnénad sportovisté, détské herni prvky, fitness prvky,

e) vodni prvky a vodni plochy,

f) komunikace pro pési a cyklisty,

g) parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam uzivatel( dané plochy,

h) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F28 jsou nepfipustné.

ZS — zelen sidelni ostatni

Plochy ZS jsou urceny pro kratkodoby pobyt a relaxaci a Ize v nich povolit:
a) vegetacni Upravy,

b) parkové stavby a mobiliar,

c) vodni prvky a vodni plochy,

d) komunikace pro pési a cyklisty,

e) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury.

Staveb a zatizeni neuvedené v bodé F30 jsou nepfipustné.

Z0 - zelen ochranna a izolacni

Plochy ZO jsou urceny pro snizeni zatéze ploch bydleni z dopravy a pro vytvoreni pfiznivého
rozhrani mezi zdstavbou a krajinou a lze v nich povolit:

a) vegetacni Upravy,

b) mobiliar (lavicky),

c) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F32 jsou nepfipustné.

RZ — rekreace v zahradkarskych osaddch

Plochy RZ jsou urceny pro pobyt a volnocasové aktivity obyvatel a Ize v nich povolit:

a) zahradni domky a hospodarské objekty bezprostiedné souvisejici se zahradkarskou
¢innosti,

b) soukromé uZitkové zahrady, sady,

c) vegetacni Upravy, pristfesky (charakteru drobnych staveb), mobilia¥, vodni prvky a vodni
plochy,

d) komunikace pro pési a cyklisty,
e) parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam uzivatelll dané plochy,
f) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F34 jsou nepfipustné.
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Mira zastavéni nepiekroci 10 % vyméry pozemku.

DS - doprava silnicni

Plochy DS jsou urcené pro obsluhu uzemi automobilovou, autobusovou, cyklistickou a pési
dopravou a pro zajisténi sirSich dopravnich vztah( a Ize v nich povolit:

a) silnice Il. a lll. tfidy a mistni a ucelové komunikace,

b) komunikace pro chodce a cyklisty,

c) plochy a zatizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, Cerpaci stanice pohonnych
hmot),

d) nezbytny mobilidt a zazemi,
e) vegetacéni doprovod komunikaci,

f) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury.
Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F37 jsou nepfipustné.

Pro plochy DS se stanovuje specifickd podminka opatfit silnice v nezastavéném uzemi
minimalné jednostrannou aleji nebo jinym adekvatnim vegetacnim doprovodem.

TU - technicka infrastruktura vseobecna

Plochy technické infrastruktury jsou urcené pro zdsobovani Uzemi vodou, odvod a Cisténi
odpadnich vod, pro zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajisténi obsluhy Gzemi
elektronickymi komunikacemi véetné souvisejicich staveb, zafizeni a nezbytného zdzemi a
pro zajisténi SirSich vztah( v oblasti technické infrastruktury a Ize v nich povolit:

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury, pro niz je plocha urcena,

b) vegetacni Upravy,

c) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potiebam uzivatel( dané plochy,

d) dalsi nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodu F40 jsou nepfipustné.

TO — nakladani s odpady

Plocha TO je urcend pro skladkovani tuhych komunalnich odpad( s naslednou rekultivaci dle
pfislusného povoleni. V plose Ize ddle povolit:

a) stavby a zatizeni k zajisténi provozu skladky (administrativa, kancelare),

b) vegetacni Upravy s ochrannou a izolac¢ni funkci,

c¢) komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potifebam provozu skladky ,

d) fotovoltaicka zafizeni pro vyrobu elektrické energie,

e) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Staveb a zafizeni neuvedené v bodu F42 jsou nepfipustné.

VL — vyroba lehka

Plochy VL jsou urceny pro komercni aktivity, zejména vyrobu a sluzby.

Pro plochy VL jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
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a) hlavni vyuziti: stavby lehké a femeslné vyroby, vyrobni a femesliné sluzby s nezbytnym
zazemim.

b) pFipustné vyuziti:
b.1) zemédélska a zahradnicka vyroba, zpracovani plodin, zpracovani dreva,
b.2) cerpaci stanice pohonnych hmot,
b.3) zafizeni pro nakladani s odpady — sbérny dvdr,
b.4) fotovoltaické panely na stfechach objekt(,
b.5) vegetacni Upravy,

b.6) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potfebam uzivatell dané plochy,

b.7) vodni plochy,
b.8) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pfipustné vyuZiti: neni stanoveno,
d) nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim,
pfipustném, popripadé podminéné pripustném vyuziti.
Pro plochu VL jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:
e) vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 15 m,
f) mira zastavéni je maximalné 50 %, minimalni podil zelené je 20 %,
g) struktura zdstavby — areadlov4,
h) v maximalni mire bude uplatnéna stromova zelen, ktera prispéje k zaclenéni do krajiny.
Pro plochy VL se stanovuje specifickd podminka: budou realizovdna opatreni ke snizeni

hluku, emisi a Skodlivych vibraci tak, aby rodinné domy a bytové domy v sousednich plochach
smiSenych obytnych nebyly zatizeny nad pfipustné hygienické limity.

VT — vyroba tézka a energetika
Plochy VT jsou urceny pro komeréni aktivity, zejména tézkou primyslovou vyrobu.

Pro plochy VT jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti: stavby pro tézkou vyrobu, slévarenstvi, vyrobni a femesiné sluzby, vc.
nezbytného zazemi,

b) pFipustné vyuziti:
b.1) cerpaci stanice pohonnych hmot,
b.2) fotovoltaické panely na stfechach objekt(
b.3) vegetacni Upravy,
b.4) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potifebam uzivatel( dané plochy,
b.5) vodni plochy,
b.6) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno,
d) neprFipustné vyuziti:
d.1) veskeré stavby a cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuZiti,
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d.2) vSechny c¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustné hygienické
limity.

Pro plochy VT jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a) vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 15 m,

b) mira zastavéni je maximalné 60 %, minimalni podil zelené je 20 %,

c) struktura zastavby — arealova,

d) v maximalni mife bude uplatnéna stromova zelen, kterd pfispéje k zaclenéni do krajiny.
Pro plochy VT se stanovuje specificka podminka: budou realizovana opatfeni ke snizeni

hluku, emisi a skodlivych vibraci tak, aby rodinné domy a bytové domy v sousednich plochach
smiSenych obytnych nebyly zatiZzeny nad pripustné hygienické limity.

VZ - vyroba zemédélska a lesnicka
Plochy VZ jsou urceny pro kapacitni zemédélské produkéni aktivity.

Pro plochy VZ jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:

a.1) stavby a zatizeni pro kapacitni chov hospodarskych zvirat,

a.2) stavby a zafizeni pro skladovani a zpracovani plodin, mléka a masa,
b) pFipustné vyuziti:

b.1) doprovodnd lehka a femeslna vyroba, zahradnicka vyroba,

b.2) zazemi vyrobnich aktivit (garaze a pfistfesky pro zemédélskou techniku, kancelare,
Satny, zabezpeceni, péce o zaméstnance, sluZebni byty a ubytovani, vzorkovny a
prodejny),

b.3) vegetacni Upravy,
b.4) vodni plochy,

b.5) komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potfebdm uZivateld dané plochy,

b.6) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury,

c) podminéné pripustné vyuziti: rodinné domy; pouze za podminky, Ze budou
doprovodnou stavbou staveb a zafizeni pro zemédélskou cinnost,

d) nepfFipustné vyuziti:
d.1) stavby a zafizeni pro prlmyslovou vyrobu a zafizeni pro likvidaci nebezpecného
odpadu,

d.2) veskeré dalsi Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,
d.3) vSechny d¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.
Pro plochy VZ jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:
a) mira zastavéni je maximalné 50 %, minimalni podil zelené je 20 %,
b) struktura zastavby — aredlova,

¢) v maximalni mife bude uplatnéna stromova zelen, ktera prispéje k zaclenéni ploch do
krajiny.

31



F.21
(F55)
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(F57)

F.22
(F58)

(F59)

NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

VX — vyroba a skladovani jiné
Plochy VX jsou uréeny pro skladovani.

Pro plochy VX jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuiziti: stavby a zatizeni pro skladovani,
b) pFipustné vyuziti:

b.1) doprovodna lehka a femeslna vyroba,

b.2) zdzemi pro skladovani a vyrobni aktivity (gardze a pfistfesky, kancelare, Satny,
zabezpeceni, péce o zaméstnance, sluzebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny),

b.4) vegetacni Upravy,
b.5) vodni plochy,

b.6) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici
potfebam uzivatel(l dané plochy,

b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
c) podminéné pripustné vyuZiti: nestanovuje se,
d) nepfipustné vyuziti:
d.1) stavby a zafizeni pro prlimyslovou vyrobu a zafizeni pro likvidaci nebezpeéného
odpadu,
d.2) veskeré dalsi cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim,
d.3) vSechny dinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostredi
prekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.
Pro plochy VZ jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:
a) vyskova hladina zastavby nesmi presahnout 15 m,
b) mira zastavéni je maximalné 60 %, minimalni podil zelené je 20 %,

c) struktura zastavby — arealova.

WT - vodni a vodnich toki

Plochy WT jsou urceny pro stabilizaci vodniho rezimu krajiny, pro rybarskou produkci,

rekreacni vyuZziti a pInéni ekosystémovych funkci a Ize je vyuzit pro:

a) vodni plochy a toky,

b) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,

c) nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi (jezy, stavidla, hraze, mola
premosténi, lavky),

d) zafizeni pro vyrobu elektrické energie v malych vodnich elektrarnach.

Podminéné pripustné jsou ddle uvedené stavby a zafizeni, které Ize povolit v nezastavéném

uzemi dle platné legislativy, urcené pro:

a) snizeni nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dusledkd,

b) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tiéelové komunikace,

c) zlepseni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — cesty pro chodce a cyklisty,
pristifesky, odpocivadla, pfistiesky, mola,

za podminky, Ze neomezi vodohospodarskou a krajiné-ekologickou funkci vodniho toku ci

vodni plochy.
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(F62)

F.23

UZEMNI PLAN STRASICE

Stavby a zafizeni neuvedené v bodech F58 a F59 jsou neptipustné.

Pro plochy WT se stanovuji tyto specifické podminky:

a) podél vodnich tokl bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu tok( v Sifi
minimalné 6 m,

b) vodni toky budou ponechany v pfirodé blizkém stavu koryta, u upravenych koryt vodnich
tokdl mimo tok( na Uzemi CHKO Brdy budou v maximalni mozné mife realizovana
opatfeni na zpomaleni pritoku, zlepSeni parametrd koryta a zlepseni stavu brehovych
porostQ.

Pro vodni plochy toky, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES, se stanovuji nasledujici

specifické podminky

a) brehové porosty vodnich ploch a tokl budou zachovany nebo doplnény s vyuZitim
pGvodnich druh( stromU a kef

b) pfi umistovani staveb dle bodu F59 musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢asti USES.

NL - lesni vSeobecné

F.23.1 NL - lesni vSseobecné mimo uzemi CHKO Brdy

(F63)

(F64)

(F65)
(F66)

F.23.2
(F67)

(F68)

Plochy NL mimo Uzemi CHKO Brdy jsou uréeny pro lesnickou produkci a pInéni dalSich funkci

lesa a lze je vyuzit pro:

a) lesni porosty hospodarské,

b) lesni Skolky,

c) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu, myslivost a pro ochranu lesa a zajisténi jeho
funkci.

Podminéné pripustné jsou ddle uvedené stavby a zafizeni, které Ize povolit v nezastavéném

uzemi dle platné legislativy, urcené pro:

a) snizeni nebezpeci havarii a ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich
dlsledk

b) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uc¢elové komunikace,

c) zlepseni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — trasy pro pési a cyklisty vedené
po ucelovych komunikacich, ptistfesky, odpocivadla,

za podminky, Ze nenarusi hospodarskou a krajiné-ekologickou funkci lesa.
Stavby a zafizeni neuvedené v bodech F63 a F64 jsou nepfipustné.

Pro plochy NL vymezené ve skladebnych ¢astech USES, se stanovuji podminky:

a) druhové sloZeni porostl prizplsobovat sloZeni pfirozenych lesnich ekosystém
odpovidajicich geograficky a ekologicky stanovisti;

b) pfi povolovani staveb dle bodu F64 musi byt respektovany pozadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢&asti USES; trvalé nepriichodného
oploceni ¢i ohrazeni je vylouceno.

NL — lesni vSeobecné v tizemi CHKO Brdy

Plochy NL v Uzemi CHKO Brdy jsou urceny plnéni ekologickych funkci lesa a pro lesnickou
produkci a lze je vyuZit pro lesni porosty hospodarské.

Podminéné pripustné jsou dale uvedené stavby a zafizeni, které Ize povolit v nezastavéném
uzemi dle platné legislativy, urcené pro:
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a) snizeni nebezpedi havarii a ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dlsledkd — pouze opatfeni zvysujici retencni schopnosti krajiny (napf. tliné) za podminky,
Ze plocha jednotlivého opatieni nepfesahne 0,5 ha,

b) zlepseni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — trasy pro pési a cyklisty za
podminky, Ze budou vedené po stdvajicich Ucelovych komunikacich.

Nepfipustné jsou

c) opatieni a zafizeni pro odvodnéni lesnich pozemka,

d) umisténi staveb a zafizeni neuvedenych v bodech F67 a F68.

F.24 AU - zemédélské vseobecné

(F70)

(F71)

(F72)
(F73)

(F74)

F.25
(F75)

(F76)

Plochy AU jsou urceny pro intenzivni zemédélskou produkci a pInéni dalSich funkci krajiny a

Ize je vyuzit pro:

a) docasné a trvalé zemédélské kultury,

b) vodni plochy s produkéni funkci,

c) drobné krajinné prvky.

Podminéné pripustné jsou dale uvedené stavby a zafizeni které Ize povolit v nezastavéném

uzemi dle platné legislativy, urcené pro:

a) zemédélstvi, zejména pfristfesky pro docasné skladovani plodin ¢i pro ukryt
hospodafskych zvifat a docasna oploceni kultur,

b) snizeni nebezpeci havarii a ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd,

c) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ptipojky a ucelové komunikace,

d) zlepseni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — komunikace pro chodce a
cyklisty, pristfesky, odpocivadla,

za podminky Ze nenarusi hospodarské vyuZiti zemédélské pldy a krajiné ekologické funkce

ploch AU.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodech F70 a F71 jsou nepfipustné.

Zalesnéni ploch AU je mozné za splnéni podminek pravnich predpist upravujicich ochranu a

vyuzivani zemédélské pldy a ploch lesa.

Pro plochy AU se stanovuje specificka podminka zachovat ev. doplnit drobné krajinné prvky.

MU.r — smisené krajinné vseobecné - —rekreace nepobytovd

Plochy MU.r. jsou uréeny pro extenzivni formu rekreace v krajiné a Ize v nich povolit:
a) koupaliste,
b) nekryta sportovisté pfirodniho charakteru,

c) zazemi pro rekreanty (obcerstveni, hygienické zafizeni, pQjéovny sportovniho vybaveni
apod.),

d) komunikace pro chodce a cyklisty,

e) manipulacni plochy, parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam uZivatell
dané plochy,

f) nezbytnd vedeni a zatizeni technické infrastruktury.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodé F75 jsou nepfipustné.
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F.26.1
(F77)

(F78)

(F79)
(F80)

F.26.2
(F81)

(F82)

(F83)

UZEMNI PLAN STRASICE

NU - pfirodni vSeobecné

NU - pfirodni vS§eobecné mimo tzemi CHKO Brdy

Plochy NU jsou uréeny pro zvyseni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro
zajiSténi protierozni ochrany a krajinnou kompozici a Ize je vyuzit pro:

a) lesni, kefové a lu¢ni porosty ptirodniho ¢i ptirodé blizkého charakteru,

b) extenzivné vyuZivané travni porosty.

Podminéné pripustné jsou ddle uvedené stavby a zafizeni, které Ize povolit v nezastavéném
uzemi dle platné legislativy, urcené pro:

a) snizeni nebezpedi havarii a ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
ddsledkd,

b) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcelové komunikace,

c) zlepSeni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — trasy pro pési a cyklisty vedené
po ucelovych komunikacich, pfistfesky, odpocivadla,

za podminky, Ze nenarusi krajiné-ekologickou funkci ploch NU.

Stavby a zafizeni neuvedené v bodech F77 a F78 jsou nepfipustné.

Po plochy NU vymezené ve skladebnych ¢astech USES se stanovuji specifické podminky:

a) druhové sloZzeni porostd bude prizplsobovano sloZeni pfirozenych ekosystém
odpovidajicich geograficky a ekologicky stanovisti,

b) pfi povolovani staveb dle bodu (F78) musi byt respektovany poZadavky cilového stavu a
zajisténi funkénosti a prostupnosti skladebnych ¢asti USES; trvalé nepriichodného
oploceni ¢i ohrazeni je vylouceno.

NU - pfirodni vSeobecné v izemi CHKO Brdy

Plochy NU jsou urceny pro zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny a Ize je

vyuzit pro:

a) lesni porosty, kefové a luéni porosty prirodniho ¢i pfirodé blizkého charakteru,

b) vodnitoky a plochy

s tim, Ze v plochdach a porostech jsou pfipustnd pouze opatfeni k zachovani ¢i zlepSeni jejich

pfirodé blizkého stavu a posileni jejich krajinotvorné a ekologicko-stabilizaéni funkce.

Podminéné pfipustné jsou dale uvedené stavby a zafizeni, které Ize povolit v nezastavéném

uzemi dle platné legislativy, urcené pro:

a) sniZzeni nebezpedi havarii a ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkl — pouze opatteni zvySujici retencni schopnosti krajiny (napt. tiiné) za podminky,
Ze plocha jednotlivého opatieni nepresahne 0,5 ha,

b) verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a uUcelové komunikace
s podminénou, Ze je vylouceno povoleni novych staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury,

c) zlepSeni podminek vyuZiti pro rekreaci a cestovni ruch — trasy pro pési a cyklisty za
podminky, Ze budou vedené po stavajicich ucelovych komunikacich.

Nepfipustné jsou

a) opatieni a zafizeni pro odvodnéni lesnich pozemkd,

b) zpevriovani cest,

c) stavby a zafizeni neuvedené v bodech F81 a F82.
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(F84)

(F85)

(F86)

(F87)

(F88)

(GO1)

(G02)
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Koridory dopravni a technické infrastruktury

Koridor CNZ.11721 je urcen pro zamér silnice Ill. tfidy v€. souvisejicich staveb a zafizeni.
V koridoru Ize dale umistit:

a) komunikace pro pési a cyklisty

b) nezbytny mobiliat a zazemi,

c) vegetacni doprovod silnice,

d) vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Koridory CNU.02 a CNU.03 jsou urceny pro Upravy stavajicich komunikaci pro zlepseni

parametru pro umisténi ddlkové cyklotrasy €. 3. V koridorech jsou ddle pfipustné souvisejici
stavby a zafizeni a nezbytny mobiliar a zazemi.

V koridorech jsou podminéné pfipustné cCinnosti a stavby vyplyvajici z podminek vyuZziti ploch
prekrytych koridorem za podminky, Ze realizace téchto Cinnosti a staveb neomezi moznost
umisténi stavby, pro kterou je jednotlivy koridor urcen.

Stavby a zarizeni nesouvisejicich se stavbou, pro kterou jsou koridory uréeny, na rdmec bodu
F86 jsou nepfipustné.

Koridory uvedené jednotlivé zanikaji datem nabyti pravni moci spravniho aktu umozniujiciho
uzivani stavby (napr. kolaudaéniho souhlasu), pro kterou se vymezuiji. Pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti prekryté plochou koridorl, které nebudou dotcéené stavbou, zlistava po
zaniku koridoru platny zpUsob vyuZiti stanoveny v Uzemnim planu pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti prekryté plochou koridoru.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Pro zajisténi pozemk( pro realizaci navrhovanych staveb infrastruktury jsou v rozsahu

zakresleném ve vykresu 4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci nasledujici
verejné prospésné stavby pro dopravni stavby

Kéd VPS Specifikace verejné prospésné stavby

VD.11721 | napojeni Strasic silnici ll. tfidy na dalnici v rozsahu koridoru CNZ.11721

VvD.01 dalkova cyklotrasa ¢. 3 Praha — Plzert — Regensburg v rozsahu koridoru CNU.03 (smér
Dobfiv)

VD.02 dalkova cyklotrasa ¢. 3 Praha — Plzen — Regensburg v rozsahu koridoru CNU.02 (smér
Téné)

VvD.03 komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy ploch T.02 a T.04 a dotvoreni uli¢ni sité obce
v rozsahu plochy T.03

VD.04 komunikace pro pési a cyklisty v rozsahu plochy Z.02

VD.05 komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy plochy Z.03 v rozsahu plochy Z.19

VD.06 komunikace pro zajisténi dopravni obsluhy stabilizovanych ploch v rozsahu plochy Z.18

VD.07 chodnik podél silnice 111/11723 vedle primyslového arealu v rozsahu pfekryvné plochy

doprani infrastruktury

Pro zajisténi realizace skladebnych ¢asti USES jsou v rozsahu zakresleném ve vykresu 4 Vykres
verfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci vymezena nasledujici vefejné prospésna
opatFeni pro zajisténi funkénosti a celistvosti skladebnych ¢asti USES a pro zlepseni vodniho
rezimu Uzemi.
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Kéd VPO Specifikace verejné prospésného opatreni

VUu.01 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.01
VU.02 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.02
VU.03 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.03
VU.04 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.04
VU.05 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.05
VU.06 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.06
VU.07 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.07
VU.08 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.08
VU.09 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.09
VU.10 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.10
VU.11 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.11
VU.12 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.12
VU.13 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.13
VuU.14 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.14
VU.15 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.15
VU.16 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.16
vUu.17 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.17
VU.18 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.18
VU.19 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.19
VU.20 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.20
VU.21 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.21
VU.22 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.22
VU.23 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.23
Vu.24 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.24
VU.25 zajisténi celistvosti a funkénosti USES v rozsahu plochy K.25
VH.01 rybnik v rozsahu plochy 7.14

H. KOMPENZACNi OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIiRODY
A KRAJINY

Nejsou nestanovena kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny .

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

(101)  V rozsahu zakresleném ve vykresu 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi se zpresniuje plocha
Uzemni rezervy R.1 vymezené v ZUR Plzefiského kraje.

(102)  Uzemi rezerva R.1 je uréena pro provéreni potieby realizace vodni nadrze Amerika. MoZnosti
povoleni zamérld a zmén v Uzemi v plose Uzemni rezervy jsou stanovené platnou legislativou.

37



NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI

J. VYMEZENi  ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb je uvedeno v kapitole v bodé B04 (kap. B.3).

K. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY V PRAVNICH
PREDPISECH

Nezbytné pojmy jsou definovany v bodech FO1. FO2 a FO3 (kap. F.1).
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