                                            Komentář
            k hospodaření firmy Zdeněk Smejkal – INZULA 

           na správě bytového fondu v majetku obce Strašice

                                        za I.čtvrtletí 2011

Ekonomická část:

Za období 1-3 roku 2011  byl vykázán zisk ve výši 1 790 330,39  Kč.

Celkové tržby byly ve výši 2 577 363,84.  Z toho tržby z nájmu

byly ve výši 2 542 598 Kč,  tržby z nájmu nebytových prostor 

byly ve výši 1 698,- Kč, tržby za pokuty a penále činily 32 199,45 

Kč, přijaté úroky od banky byly ve výši  816,39  Kč, tržby z předfakturace služeb činily 930,- Kč a  tržba za poštovné činila 52,- Kč.

Celková výše nákladů činila 787 033,45 Kč. Náklady na opravy a 

udržování byly ve výši 526 002,50 Kč, rozpis jednotlivých nákladů

je uveden v příloze. V příloze číslo l podle jednotlivých druhů oprav,

v příloze číslo 2 po položkách a jednotlivých druzích oprav a  v příloze

číslo 3 po jednotlivých druzích oprav vynaložených na jednotlivé 

domy.

Ostatní služby činily 211 517,95  Kč,  rozpis jednotlivých druhů

ostatních služeb po jednotlivých druzích je uveden v příloze číslo 4

a v příloze číslo 5 jsou uvedeny položkově a po jednotlivých druzích.

Z ostatních nákladů činily materiálové náklady  11 322- Kč, 3 976,- Kč, 
Ostatní dsaně a poplatky činily 9 400,- Kč a ostatní poplatky 

byly ve výši  28 791,- Kč.

Z hospodářské činnosti bytového hospodářství byla odvedena do

rozpočtu obce částka 1 421 790,-  Kč.

Rozpis jednotlivých vyúčtovaných placených služeb / účet 316 / a

předpisu záloh na placené služby /účet 324/ je uveden v přílohách

číslo 6 a 7.

Zůstatek běžného účtu k 31. 3. 2011  činil 1 026 868,65 Kč.

Provozní část:

Za I.čtvrtletí 2011  byly předány  3 byty do užívání nájemníků a 3 byty byly převzaty od nájemníků, z toho nebyl žádný  byty soudně vyklizen, schváleny dva přechody nájmu.
K 31.3.2011 evidovány 4 volné byty.

Bylo přijato  71 objednávek na opravy.

Provedeno 69  oprav, z toho bylo havarijních 12.

Za výměny zařizovacích předmětů bylo vynaloženo 138.759,-Kč, z toho:

Vany



 4 ks


Boilery


            5 ks

Umyvadla

              4 ks


dřezy


               ks

Baterie míchací

            16 ks


prac.desky

               ks

Wc combi/nádrž
              5/0 ks


sporáky plyn.

            1 ks

Sporáky el.


6 ks


sporáky kombi

               ks

Dvouvařič


0 ks

Provedena oprava elektroinstalace v 5 bytech (436/4, 440/7, 443/12, 445/8, 499/7 ). Dále byly vyměněny ventily a termostatické hlavice na radiátorech, opraveny dvoje vchodové dveře , malování 3 volných bytů a schodiště po požáru v čp. 526.

 Volné byty:

1.1.2011            
31.1.2011                 558/2                            3.210,- Kč 

1.1.2011            
28.2.2011                 499/7                            3.806,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 443/12                        10.008,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 494/3                            7.035,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 445/8                            6.468,-Kč      

1.3.2011
            
31.3.2011
     440/1 
             6.477,- Kč

Celkem
ušlé nájemné za neobsazené byty   37.004,- Kč

V dalším období se připravuje zajištění výměny střešní krytiny na domě čp. 436. Z důvodu nedostatku finančních prostředků bude zajišťována pouze nezbytná údržba.
	Čerpání prostředků do 27.4.2011 – aktuální stav
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Při stejné frekvenci čerpání je třeba celkem
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Rokycany 28.4.2011






Smejkal Zdeněk

                                            Komentář
            k hospodaření firmy Zdeněk Smejkal – INZULA 

           na správě bytového fondu v majetku obce Strašice

                                        za I.pololetí 2011

Ekonomická část:

Za období 1-6 roku  2011  byl vykázán zisk ve výši 3 445 579,99 Kč.

Celkové tržby byly ve výši 5 162 547,19 Kč. Z toho tržby z nájmu

byly ve výši 5 087 560,- Kč,  tržby z nájmu nebytových prostor byly ve 

výši 2 298,- Kč, tržby za pokuty a penále činily 69 049,10 Kč,

přijaté úroky od banky  byly ve výši 1 451,09  Kč, tržby z přefakturace 

činily 567,- Kč  a ostatní tržby za poštovné činily 1 622,- Kč.

Celková výše nákladů činila 1 716 967,20 Kč. Náklady na opravy a

udržování byly ve výši 1 012 008,70 Kč, rozpis jednotlivých nákladů je 

uveden v příloze. V příloze číslo l podle jednotlivých druhů oprav,

v příloze číslo 2 po položkách a jednotlivých druzích oprav a  v příloze

číslo 3 po jednotlivých druzích oprav vynaložených na jednotlivé domy.

Ostatní služby činily 588 207,50  Kč,  rozpis jednotlivých druhů

ostatních služeb po jednotlivých druzích je uveden v příloze číslo 4 a 

v příloze číslo 5 jsou uvedeny položkově a po jednotlivých druzích.

Z ostatních nákladů činily materiálové náklady 11 322,-  Kč , spotřeba 

energie činila 1 568,- Kč ostatní  daně a poplatky činily 46 570,-Kč a  

ostatní poplatky byly ve výši 57 291,- Kč.

Z hospodářské činnosti bytového hospodářství byla odvedena do rozpočtu 

obce částka 3 490 277,34  Kč

Rozpis jednotlivých vyúčtovaných placených služeb a předpisu záloh na 

placené služby /účet 324/ je uveden v přílohách číslo 6 a 7.

Zůstatek běžného účtu k 30. 6. 2011  činil 407 126,81  Kč.

Provozní část:

Za I.pololetí 2011  bylo předáno  9 bytů do užívání nájemníků a 12 bytů bylo převzato od nájemníků, z toho nebyl žádný  byty soudně vyklizen, schváleny tři přechody nájmu.

K 30.6.2011 evidováno 5 volné byty.

Bylo přijato  71 objednávek na opravy.

Provedeno 128  oprav, z toho bylo havarijních 16.

Za výměny zařizovacích předmětů bylo vynaloženo 236.995,-Kč, z toho:
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Provedena oprava elektroinstalace v 14 bytech (436/4, 440/7, 443/12, 445/8, 447/8, 491/17, 496/8, 499/7, 558/3, 558/8, 558/11, 560/1, 560/8, 564/8). Dále byly vyměněny ventily a termostatické hlavice na radiátorech, opraveny dvoje vchodové dveře , malování 3 volných bytů a schodiště po požáru v čp. 526, dokončeny opravy po pravidelných revizích elelktro ve společných prostorech domů a opravy či výměna bytového jádra v čp. 496/8 a 558/8.

Celkové náklady na opravy jsou ve výši 1012 tis. Kč.

 Volné byty:

1.1.2011            
31.1.2011                 558/2                            3.210,- Kč 

1.1.2011            
28.2.2011                 499/7                            3.806,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 443/12                        10.008,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 494/3                            7.035,-Kč

1.1.2011            
31.3.2011                 445/8                            6.468,-Kč      

1.3.2011
            
31.3.2011
     440/1 
             6.477,- Kč

1.4.2011

30.4.2011
     494/3

             1.897,- Kč

1.4.2011

  8.5.2011
     440/1

             2.487,- Kč

1.4.2011

15.5.2011
     436/4

             2.726,- Kč

1.4.2011

17.5.2011
     558/8

             2.433,- Kč

1.4.2011

  5.6.2011
     445/8

             4.271,- Kč

1.4.2011

30.6.2011
     558/3

           10.158,- Kč

1.5.2011

31.5.2011
     560/8

             1.332,- Kč

1.5.2011

30.6.2011
     491/17
             3.524,- Kč

1.6.2011

30.6.2011
     494/2

             1.259,- Kč

1.6.2011

30.6.2011
     448/3

             2.917,- Kč

1.6.2011

30.6.2011
     558/11
             1.571,- Kč

Celkem
ušlé nájemné za neobsazené byty   71.579,- Kč

V dalším období se připravuje zajištění výměny střešní krytiny na domě čp. 436. Z důvodu nedostatku finančních prostředků budou zajišťovány pouze nezbytné opravy. Důvodem je skutečnost, že k 30.6.2011 je rozdíl mezi výnosy a náklady bytové správy minus 45 tis. Kč.
Příčinou tohoto stavu je enormní zatížení provozu bytové správy úvěrovými smlouvami, především za provedenou „revitalizaci sídliště“ a nevyužitím maximálního nájemného dle zákona č. 107/2006 Sb od 1.1.2010. Ztráta v příjmech bytové správy činí 954.827,-Kč za rok 2010 a za I.pololetí 2011 dalších cca 475 tis.Kč.

	Čerpání prostředků do 11.7..2011 – aktuální stav
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Při stejné frekvenci čerpání je třeba celkem

3370
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-169
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Rokycany 28.7.2011






Smejkal Zdeněk

