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I Navrh

Zastupitelstvo obce StrasSice, pfislusné podle ustanoveni § 5 odst. 2 ve vazbé na § 6
odst. 5 pism. ¢) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 54 odst. 2, § 55 odst. 2 stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 az
174 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu, ve spojeni

s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona

svym usnesenim €. 18/22-16 ze dne 24.2.2022
vydava

Zménu é. 8 Uzemniho planu sidelniho utvaru Strasice
schvaleného usnesenim zastupitelstva obce ze dne 1.2.1994; zmé&néného dle zmény UPN
SU &. 1, ktera byla schvalena usnesenim zastupitelstva obce pod &. 18/11/7 ze dne
2.7.1997; zmé&néného dle zmény UPN SU &. 2, ktera byla schvalena usnesenim ZO
&. 19/111/7 dne 10.9.1997; upraveného dle zmény UPN SU &. 3, ktera bylo schvéalena
usnesenim ZO &. 19/111/8 dne 10.9.1997 a aktualizovaného dle zmé&ny UPN SU &. 4, ktera
byla schvalena ZO dne 25.1.2006 usnesenim €. 01/11/4 spolu s obecné zavaznou
vyhlaskou &. 1/2006 usnesenim &.01/11/5; dale zm&né&ného zménou UPN SU &.5, ktera
byla vydana formou OOP ¢.j.1564/10 s nabytim ucinnosti ode dne 22.10.2010; dale
zménéného Zménou ¢&. 6 UPN SU, ktera byla vydana formou OOP &.j. 1305/10 s nabytim
uginnosti ode dne 2. 9. 2010 a zmé&né&ného Zménou &. 7 UPN SU, ktera byla vydana
formou OOP ¢.j. 363/12 s nabytim ucinnosti ode dne 29.3.2012.

A)  ZMENA ZAVAZNE CASTI UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

V platné obecné zavazné vyhlasce obce StraSice o zavaznych ¢astech uzemniho planu
sidelniho utvaru StrasSice €.2006/1, ve znéni dalSich zmén ¢.1 az €.7, se dokumentace
v ¢lanku 2 aktualizuje a méni v 9 dil€ich plochach vyznagenych v grafické pfiloze.
Jedna se o plochy zmén €. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.5,8.6,8.7,8.8 a 8.9.

B) ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zménou ¢&. 8 UPN SU Strasice nejsou zasazeny historické hodnoty tzemi.

PoZadavky na ochranu a rozvoj kulturnich a urbanistickych hodnot se tykaji pfedevsim

lokality 8.2, ktera se nachazi v Sir§im centru obce; navrzené funkéni vyuziti je SV

(smiSené obytné venkovské) a bude tak tvofit pfirozeny pfechod mezi objekty samotného

centra a zemédélskou krajinou.

Lokalita 8.8 byla vyClenéna ze zastavitelnych ploch pfedevsim z ddvodu ochrany kontextu

dominanty obce — kostela sv. Vavfince — v krajiné.

Zastavitelnost lokality 8.9 je podminéna zpracovanim regulaéniho planu mimo jiné z

divodu ochrany pohledovych os na tuto dominantu.

Nova zastavitelna uzemi 8.3, ¢ast 8.4 a 8.5 dovoluji rozvoj jizni ¢asti obce. Nékteré zmény

(8ast 8.4 a 8.6) jsou navrzeny vzhledem k narovnani skuteénosti s UP.

Zménou 8.7 se navraci zemédélska puda o bonité I. do ZPF a vyclenuje se tak ze

zastavitelného uzemi.



C) ZMENA ZPUSOBU VYUZITi NA PLOCHACH C. 8.1 AZ €. 8.9

zména 8.1

- zména funkéniho vyuziti Gzemi z Bl na SV, které je v misté obvyklé

- zceleni uzemi tak, aby bylo mozné vyclenit obsluzné komunikace v souladu s existujicimi
hranicemi pozemku (dle PD "Obytna zéna StraSice - Dvur", Road Project s.r.o, Ing Jifi
Pangréc, Ing Tomas Cerny, 7/2020)

- stanoveni Uzemi ZO podél komunikace Ill. tfidy

zména 8.2

- zména funkcniho vyuziti uzemi z BH a Bl na SV, které je v misté vhodnéjsi

- zmenseni zastavitelného uzemi a zruSeni uzemnich rezerv tak, aby byl zachovan vétsi
podil ZPF

- stanoveni nového uzemi DX pro parkovisté vzhledem k potfebé rozsSifeni parkovaci
plochy u obchodu BILLA v centru obce

zména 8.3
- vymezeni nového uzemi s funkénim vyuzitim SV za ucelem rozvoje jizni ¢asti obce
vzhledem k trendu narlstu poctu obyvatel obce

zména 8.4

- Uprava funk&niho vyuziti v souladu se skute€nosti; v ¢asti Uzemi s funk&nim vyuzitim Tl
dle platného UP stoji bytovy diim; zména UP toto Gizemi vyélefiuje s funk&nim vyuzitim BH
- vyClenéni ¢asti zahrady u bytového domu pro SV za ucelem rozvoje jizni ¢asti obce
vzhledem k trendu narlstu poctu obyvatel obce

zména 8.5
- vymezeni nového uzemi s funkénim vyuzitim SV za ucelem rozvoje jizni ¢asti obce
vzhledem k trendu narlstu poctu obyvatel obce

zména 8.6
- na uzemi byla pavodné mycka tanku, nyni je zde skladovy areal
- zména funkéniho vyuziti uzemi z Tl na VS

zména 8.7
- zru$eni navrhu funkéniho vyuziti Bl za ucelem zachovani ZPF s bonitou 1

zména 8.8
- zruSeni navrhu funkéniho vyuZziti Bl za u¢elem zachovani ZPF s ohledem na zachovani
pohledové osy na dominantu obce - kostel sv. Vaviince

zména 8.9
- zastavitelné Uzemi roz$ifeno o Uzemni rezervu stanovenou platnym UP tak, aby bylo
mozné fesit Uzemi jako celek
- zména funkcniho vyuziti uzemi z Bl na SV, které je v misté vhodnéjsi
- stanoveni Uzemi ZO podél komunikace Ill. tfidy
- stanoveni uzemi WT v misté stavajici mokfiny
- stanoveni uzemi PP a PZ vzhledem k absenci vefejnych prostranstvi v této ¢asti obce
Zastavitelnost tzemi je podminéna zpracovanim Regulacniho planu, ktery stanovi:
- etapizaci vystavby
- uliéni sit' s ohledem na dopravni feSeni a zachovani pohledovych os na
dominantu obce - kostel sv. Vavfince



- charakter a proporce zastavby s ohledem na expozici Uzemi pfi pohledech na
dominantu obce - kostel sv. Vavrfince
- opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné

D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY V PLOCHACH ZMEN

uzemi zmény 8.1

Okrajové Casti uzemi jsou napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, na
kterou budou napojeny obsluzné komunikace uvnitf Uzemi a technicka infrastruktura
jednotlivych pozemkad.

Uzemi zmény 8.2

Okrajové Casti Uzemi jsou napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, na
kterou budou napojeny obsluzné komunikace uvniti uzemi a technicka infrastruktura
jednotlivych pozemkd.

uzemi zmény 8.3
Uzemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu, napojovaci body prvkl technické
infrastruktury jsou v dostupnych vzdalenostech.

Uzemi zmény 8.4

Uzemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu, ¢ast tzemi ,BH* je napojena na
technickou infrastrukturu, pro zbytek Uzemi jsou napojovaci body prvkl technické
infrastruktury v dostupnych vzdalenostech.

uzemi zmény 8.5
Uzemi je napojeno na stavajici dopravni infrastrukturu, napojovaci body prvku technické
infrastruktury jsou v dostupnych vzdalenostech.

uzemi zmény 8.6
Uzemi je napojeno na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemi zmény 8.7
Napojeni uzemi na dopravni infrastrukturu je stavajici, funkéni vyuziti je AL (louky a
pastviny).

Uzemi zmény 8.8
Napojeni uzemi na dopravni infrastrukturu je stavajici, funkéni vyuziti je AZ (zemédélské
plochy).

Uzemi zmény 8.9

Okrajové Casti uzemi jsou napojeny na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, na
kterou budou napojeny obsluzné komunikace uvnitf Uzemi a technicka infrastruktura
jednotlivych pozemkU. Dopravni a technicka infrastruktura budou pfedmétem eseni
regulac¢niho planu.

E) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi

Ve zméné &.8 plati regulativy dané jiZ platnou vyhlaskou k izemnimu planu UPN SU

StraSice v aktualizovaném znéni dle vyhlasek a OOP pozdéjSich zmén ¢€.1 az €.7.



Jedna se o plochy:

SV - plocha smisena obytna venkovska (zména 8.1, 8.2, 8.3, cast 8.4, 8.5, 8.9)
Plochy SV jsou uréeny pro venkovské bydleni spojené se zemédélskym hospodaienim a s
integrovanymi nerusicimi komerénimi aktivitami a téZ pro rekreaci.
Pro plochy smiSené obytné - venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro
vyuziti:
hlavni vyuziti
- rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim nezbytnym zazemi
(garaze, zahradni stavby),
pripustné vyuziti:
- obCanska vybavenost mistniho vyznamu,
- zemédélska malovyroba integrovana ve stavbach pro bydleni nebo umisténa ve stavbé
vedlejSi ke stavbé pro bydleni,
- neruSici komeréni aktivity, zejména drobna a femesina vyroba a sluzby integrovana ve
stavbach pro bydleni nebo umisténa ve stavbé vedlejSi ke stavbé pro bydleni,
- venkovni sportovisté a détska hfisté
- vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky ap.),
- mistni a u¢elové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost uzemi,
- samostatné zahrady s moznosti vystavby zahradnich staveb (altany, pfistfesky, skleniky,
zahradni domky),
- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
podminéné pripustné vyuziti:
fotovoltaické panely za podminky umisténi na stfechach objektd pfi respektovani
podminek ochrany kulturnich hodnot, krajinného razu a prostorového uspofadani,
nepfipustné vyuziti:
- veSkeré Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné
pfipustném vyuZziti
- v8echny &innosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostredi
prekracCuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Max plocha zastavéni objekty €ini 40%, min. podil zelené 40%. Vy$ka zastavby 1NP+
podkrovi. U ploch SV o velikosti pozemku do 600 m2 Ize zvysit koeficient zastavéni na
45%.

BH — plocha hromadného bydleni (zména 8.4 - ¢ast) )
Plocha BH je stavajici, jedna se o pouhé narovnani chybného oznaceni v platném UP.

PP — verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (zména 8.9 - cast)
Plochy PP jsou urCeny pro verejné uziti obyvateli i navstévniky obce, pro jejich pohyb,
pobyt a volnoCasove aktivity.

Pro plochy PP jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

hlavni vyuziti - navsi a dalSi verejné pfistupna prostranstvi,
pripustné vyuziti:
- zelen,
- mistni komunikace a ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty,
- parkoviste,
- autobusové zastavky,



- nekryta sportovisté, détska hfiste,
- drobna architektura a mobiliar,
- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

podminéné pFipustné vyuziti: neni stanoveno,

nepfripustné vyuziti:
- stavby pro obchod,
- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou uvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé
podminéné pfipustném vyuzitim,
- v8echny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi
prekracCuji limity stanovené prisluSnymi pravnimi pfedpisy.

PZ — verejna prostranstvi s prevahou zelené (zména 8.9 - ¢cast)

Plochy PZ jsou urCeny pro pobyt a volnoCasové aktivity obyvatel a Ize v nich umistit:
- parky, krajinarsky upravené porosty a dalSi vefejné pfistupnou zelen,

- zafizeni nezbytného zazemi pro péci o zelen,

- drobnou architekturu a mobiliar,

- travnata hfristé,

- vodni plochy,

- komunikace pro pési a cyklisty,

- parkovisté na terénu v kapacité odpovidajici potfebam uzivatel dané plochy,
- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni neuvedenych vyse je nepfipustné.

DX — doprava jina (zména 8.2 - ¢ast)
Plocha vymezena pro rozSifeni parkovisté u obchodu BILLA v centru obce

VS - skladové aredly (zména 8.6)
Jedna se o stavajici objekty v platném UP chybné zafazené do ploch TI.

ZO - zeler ochranna a izolacni (zména 8.1 — cast, 8.9 - cast)
Stanovena mezi obytnymi a dopravnimi plochami.

WT - vodni plocha a tok (zména 8.9 - cast)
Plochy WT jsou ur€eny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro rybarskou
produkci, rekreacni vyuziti a plnéni dalSich funkci.

hlavni vyuziti:
- vodni plochy a toky,
- doprovodné stromove, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,
- nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodafrstvi (jezy, stavidla, hraze, mola
premosténi, lavky).
- zafizeni pro vyrobu elektrické energie v malych vodnich elektrarnach,

podminéné pripustné jsou dalSi stavby umistitelné v nezastavéném uzemi (§ 18
odst. 5 stavebniho zakona):
- stavby ur€ené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku,
- uCelové komunikace,



- stavby pro rekreacni vyuziti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpocivadia,
- stavby pro rekreacni vyuziti — pfistfesky, mola,
- nezbytna technicka infrastruktura za podminky, Ze neomezi vodohospodafskou a krajiné-
ekologickou funkci vodniho toku &i vodni plochy.

nepripustné vyuziti:
- umisténi staveb a zafizeni neuvedenych vyse

AZ — zemédéiskeé plochy (zména 8.8)
Zachovani stavajiciho funkéniho vyuziti.

AL - louky a pastviny (zména 8.7)
Zachovani stavajiciho funkéniho vyuziti.

Poznamka: oznaceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je v navrhu zmeény ¢.8 UP dle v
soucasné dobé platné metodiky oproti nyni platnému UP

F) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Charakter zmény nevyzaduje jejich vymezeni.

G)  VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Zastavitelnost uzemi 8.9 je podminéna zpracovanim Regulacniho planu, ktery stanovi:

- etapizaci vystavby

- uliéni sit' s ohledem na dopravni feSeni a zachovani pohledovych os na dominantu obce;
kostel sv. Vavfince

- charakter a proporce zastavby s ohledem na expozici uzemi pfi pohledech na dominantu
obce; kostel sv. Vavfince

- opatfeni k zadrzeni vody v krajiné.

Bude se jednat o regulacni plan z podnétu; o zpracovani rozhodlo Zastupitelstvo obce dne
24.6.2021.

H)  UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU ZMENY €. 8 UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast vlastni Zmény &. 8 UPN SU Strasice je vypracovana v rozsahu 10 stran
v€etné titulni strany. ] ]
Soucasti navrhu Zmény €. 8 UPN SU Strasice jsou tyto vykresy grafické ¢asti:

l.a) VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI M. 1: 5000
. b)1 HLAVNI VYKRES — UZEMi 8.1, 8.2 M. 1: 5000
. b)2 HLAVNI VYKRES — UZEMi 8.3 AZ 8.7 M. 1: 5000

l. b)3 HLAVNI VYKRES — UZEMi 8.8, 8.9 M. 1: 5000



. Odivodnéni
zpracované porizovatelem

1)  POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obecni ufad StraSice (dale jen "pofizovatel"), jako obecni ufad prFislusny podle ustanoveni
§ 6 odst. 2 ve vazbé na § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), zpracoval z vlastniho podnétu na zakladé usneseni
zastupitelstva obce €. 15/21 ze dne 24.6.2021, podle § 55a stavebniho zakona navrh na
pofizeni zmény €. 8 uzemniho planu StraSice zkracenym postupem.

Ve smyslu § 55a odst. 3 stavebniho zakona, tj. je-li zména uzemniho planu pofizovana z
vlastniho podnétu, zajisti pofizovatel stanoviska podle § 55 odstavce 2 pism. d) a e)
stavebniho zakona.

Pofizovatel proto opatfenim ze dne 3.10.2021 pozadal Krajsky ufad Plzenského kraje,
odbor Zivotniho prostredi

1) o stanovisko podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, a dale o:

2) o stanovisko k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu, ve kterémi s
prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) uvede, zda ma byt
navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobné;jsi
pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,

Pofizovatel dale dot€eny organ poucil, Zze na zakladé vydanych stanovisek zastupitelstvo
obce rozhodne o pofizeni zmény uzemniho planu a jejim obsahu podle § 55a odst.2
stavebniho zakona. Podle § 55a odst. 3 stavebniho zakona bez zohlednéni stanovisek
podle odstavce 2 pism. d) nebo e) nelze o pofizeni zmény uzemniho planu rozhodnout.

Pfilohou byl navrh na pofizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem.

Na zakladé zadosti dotCeny organ, Krajsky urad Plzeriskeho kraje, odbor zivotniho
prostfedi vydal dne 21.10.2021 stanovisko pod ¢&.j. PK-ZP/17832/21.
Obsahem je sdéleni, ze:

1.) Uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany, nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a dale vydal podle § 10 i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivid na zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich
predpisu

2.) Stanovisko, ve kterém nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd na Zivotni
prostredi.

Na zakladé uplatnéného stanoviska pofizovatel vefejnou vyhlaskou dne 25.11.2021
oznamil zahajeni fizeni o uzemnim planu:

Obecni ufad StraSice (dale jen "pofizovatel"), jako obecni ufad prfislusny podle ustanoveni
§ 6 odst. 2 ve vazbé na § 6 odst. 1 pism. a) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), zpracoval z vlastniho podnétu na zakladé usneseni
zastupitelstva obce €. 15/21 ze dne 24.6.2021, podle § 55a stavebniho zakona navrh na
pofizeni zmény €. 8 uzemniho planu StraSice zkracenym postupem.

Ve smyslu § 55a odst. 3 stavebniho zakona, {j. je-li zména uzemniho planu pofizovana z
vlastniho podnétu, zajisti pofizovatel stanoviska podle § 55 odstavce 2 pism. d) a e)
stavebniho zakona.



Porizovatel zajistil vydani stanoviska Krajského Uradu, odboru zivotniho prostredi ze dne
21.10.2021, ¢&.j. PK-ZP/17832/21. Podle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Dotéeny organ vydal stanovisko:

1.) Uvedena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany, nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, a dale vydal podle § 10 i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi ve znéni pozdéjsich
predpisu

2.) Stanovisko, ve kterém nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivl na Zivotni
prostredi.

Na zakladé zohlednéni stanovisek a rozhodnuti zastupitelstva obce podle § 55a odst. 1,
pofizovatel zajistil zpracovani navrhu zmény €. 8 uzemniho planu StraSice a dale
pofizovatel oznamil zahajeni fizeni o uzemnim planu podle § 52 odst. 1 stavebniho
zakona v souladu s § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu a oznamil, Ze vefejné projednani navrhu uzemniho planu se bude konat dne
27.1.2022 od 16:00 na obecnim uradé ve StraSicich.

Do navrhu uzemniho planu bylo mozné nahlédnout u pofizovatele zejména v ufedni dny
Po a St 7:30 - 16:30 tj. v obci, pro kterou se uzemni plan pofizuje. Navrh uzemniho planu
byl k dispozici i na webovych strankach https://www.strasice.eu/. Pofizovatel dale
upozornil, Ze navrh zmény uzemniho planu pofizovatel doru€i krajskému ufadu a obci, pro
kterou je zména pofizovana, nejméné 30 dnl pfede dnem vefejného projednani.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konani vefejného projednani pofizovatel
doruci vefejnou vyhlaskou. Vefejné projednani navrhu a vyhodnoceni se kona nejdfive 15
dnu ode dne doruceni. K vefejnému projednani pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro
kterou je uzemni plan pofizovan, dotCené organy, krajsky ufad, ujezdni ufad sousediciho
vojenského ujezdu a sousedni obce, a to nejméné 30 dnl pfedem.

Namitky proti navrhu izemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemkU a staveb
dotéenych navrhem feSeni, opravnény investor a zastupce verejnosti.

Nejpozdéji do 7 dnu ode dne vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky a
dotcené osoby /viz. odstavec vySe/ namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje
podle katastru nemovitosti dokladujici dot€ena prava a vymezit uzemi dotCené namitkou.
O této skutecnosti musi byt dot€ené osoby pouceny. Povinnost doloZit udaje podle
katastru nemovitosti se nevztahuje na zastupce vefejnosti. Dot€ené organy uplatni do 7
dnl ode dne vefejného projednani sva stanoviska k navrhu zmény a vyjadreni k
vyhodnoceni vliva. K pozdé&ji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkdm se
nepfihlizi, dot€ené osoby opravnéné k uplatnéni namitek musi byt na tuto skute¢nost
upozornény. Pro uplathovani stanovisek, namitek a pfipominek se pouzije obdobné § 52
odst. 4, {j.:

Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
schvaleni politiky uzemniho rozvoje nebo pfi vydani uzemniho rozvojového planu, zasad
uzemniho rozvoje nebo regulacniho planu vydaného krajem, se nepfihlizi.

V fizeni o0 zméné uzemniho planu uplatnil stanovisko:

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje, Uzemni odbor Rokycany, ktery vydal
souhlasné koordinované stanovisko C.j. HSPM-4867-2/2021 RO ze dne 17.12.2021.


https://www.strasice.eu/

Krajsky ufadu Plzenského kraje, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu, ¢&.j.
PK-KPP/4437/20 ze dne 6.12.2021. Obsahem sdéleni je, Ze spravni organ neni dotéenym
organem.

Ministerstvo vnitra, vyjadfeni ze dne 18.1.2022 ¢.j.MV-106803-10/0SM-2017, s tim, Ze
v lokalité feSené zmeénou €. 8 se nenachazi uzemi vymezené MV.

Vojensky lesni urad, vyjadreni ze dne 4.1.2022 zn.: SpMO 56538/2022-470/2 s tim, Ze
neni v kompetenci VLU se k navrhu zmény vyjadfit.

Povodi Vitavy, ze dne 18.1.2022 zn.:PVL-474/2022/340/Ce, vyjadfeni — nejsou Zadné
namitky ani pfipominky.

Ceska geologicka sluzba, ze dne 25.1.2022 zn.: CGS-441/21/1016*SOPG-441/109/2021 —
vyjadfeni bez pfipominek.

CHKO Brdy, ze dne 20.1.2022 ¢.j.:SR/2590/SC/2021-3, vyjadfeni, Ze nebude vydavat
stanovisko, zména €. 8 se nedotyka zajmu jim chranénymi.

Ministerstvo obrany, ze dne 27.1.2022, zn.:130949/2021-7460-OUZ-PHA, stanovisko
s pozadavky na Upravu zmény &. 8 UP:

- Koridor RR sméru — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst.1 SZ), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani
obrany CR a zékona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich. V tomto
uzemi Ize umistit a povolit nadzemni stavby nad 30 m jen na zakladé zavazného
stanoviska MO — viz jev 82a — z UAP

- Zajmoveé uzemi podpovrchového komunikacniho vedeni, v€etné jeho ochranného
pasma — viz jev 82a — z UAP. V tomto tizemi podléhaji veskeré zemni prace vydani
zavazného stanoviska MO. MO pozaduje respektovat vySe uvedena vymezeni a
zapracovat je do textové &asti navrhu UP do Odlivodnéni, kapitoly: Zvlastni zajmy
MO a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu

Vefejného projednani se zucastnil pofizovatel, ur€eny zastupitel, projektant a za vefejnost
pan David Pliml, Strasice ¢p. 25.
Program jednani:
1) Uvod — pofizovatel
2) Slovo starosty — uréeny zastupitel
3) Odborny vyklad — projektant
4) Diskuse:
a) seznameni pfitomnych s pribéhem pofizovani
b) seznameni pfitomnych se stanovisky a vyjadfenimi k navrhu zmény €. 8
c) zadné dotazy uplatnény ze strany verejnosti nebyly
d) dohodnuto bylo, Ze z ploch 8.9, 8.5 a 8.1 bude vypustén navrh dopravni
infrastruktury

Navrh zmény €. 8 byl nasledné upraven podle pfipominek MO, telefonicky a emailem byla
s MO zkonzultovana a odsouhlasena uprava navrhu zmény €. 8 podle pfipominek MO.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o zafizeni stavajici, slouzici k obrané statu, coz je zajem
statni nad zajmy jednotlivych vlastniktl dotéenych pozemku, vefejné projednani nebylo po
provedené upravé opakovano a navrh zmény €. 8 byl pfedloZen zastupitelstvu k vydani.



2) PREZKOUMANi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem
Vyhodnoceni souladu s PUR proved! projektant v &asti |l. odGvodnéni a). Pofizovatel se s
timto hodnocenim ztotozZnuje:

Resena zména je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR schvalenou usnesenim
vliady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009. (PUR CR 2008), ve znéni Aktualizace 1 schvélené
vliadou Ceské republiky usnesenim &. 276 ze dne 15. 4. 2015, Aktualizace 2 schvalené
vliadou Ceské republiky usnesenim &. 629 ze dne 2. 9. 2019 a Aktualizace 3 schvalené
vliadou Ceské republiky usnesenim &. 630 ze dne 2. 9. 2019.

Pro Zménu €. 8 z ni nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.

Politika tzemniho rozvoje CR je celostatni nastroj izemniho planovani, ktery slouzi
zejména pro koordinaci uzemniho rozvoje na celostatni urovni a pro koordinaci uzemné
planovaci €innosti kraji a sou¢asné jako zdroj dulezitych argumentu pfi prosazovani
zajmG CR v ramci tzemniho rozvoje Evropské unie.

Pro Gzemi obce Strasice, aktualizace PUR nepfinesla Zadnou podstatnou konkrétni
zménu.

Zmény PUR, jako je napf. élanek 14a), ktery zni: (14a) Pii planovani rozvoje venkovskych
uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny a ¢lanek 16a), ktery zni:
(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek, byly zohlednény jiz pfi
tvorb& UP za uginnosti ptvodni PUR z roku 2008.

b) se zasadami izemniho rozvoje Plzenského kraje
Zasady uzemniho rozvoje PK jsou zavazné pro vydavani uzemnich plant, regulacnich
planu a pro rozhodovani v uzemi.

Ve schvalenych Zasadach uzemniho rozvoje Plzeriského kraje (dale ZUR PK), které byly

vydany Zastupitelstvem PK dne 2. 9. 2008, €. usneseni 834/08 ve znéni pozdéjSich zmén:
Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 17. 12. 2018 vydalo usnesenim €. 920/18 Aktualizaci
. 4.

V ramci obecnych zasad, priorit a cill Uzemniho planovani se obec Strasice, v ramci
FeSeného Uzemi zménou &.8, nachazi v rozvojové ose OS1 Praha — Plzefi — hranice CR.
Umisténi rozvojovych ploch je v souladu s podminkami ochrany pfirody. Z vydanych
Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK) nevyplyva zadny pfimy pozadavek.
Celoplodné se ve Strasicich vyskytuje chranéna oblast pfirozené akumulace vod
(CHOPAV). Zadny z dalsich jevii vymezenych v ZUR PK nezasahuje do zajmového tzemi
FeSeného v ramci Zmény &. 8 UPN SU Strasice. Z dal$ich Gzemnich vztah(i nevyplyvaji
pro feSenou lokalitu Zadné pozadavky. Zména &. 8 UPN SU Strasice je v souladu s
nadfazenou dokumentaci ZUR PK.

Zména €. 8 se z hlediska SirSich uzemnich vztahu zabyva pouze lokalnimi zménami a
neovliviiuje problematiku SirSich vztahu, ktera je feSena ve schvaleném a platnem
Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Strasice. Re$eni zmény &. 8 UP Strasice neni v rozporu s
uzemné- planovaci dokumentaci sousednich obci a neovliviuje jejich zaméry.



c) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi
Cile a ukoly izemniho planovani uvedené v § 18 a § 19 stavebniho zakona, jsou v UP
naplnény. Jedna se o:

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spoleensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zameéry zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizagni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkad.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a
ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplikova funkce bydleni ¢i pobytove
rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni
vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu
vefejného zajmu vyslovné nevyluCuje. Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi,

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb a verejnych prostranstvi,



e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi,

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku, a to predevsim prirodé blizkym zpasobem,

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani dasledkt nahlych hospodarskych zmén,

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

j) provérovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z
verejnych rozpoctd na zmény v Uzemi,

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
I) ur€ovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpisu pfed
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni
pravni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani pfirodnich zdroju,

0) uplatfiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Zarukou naplnéni téchto ustanoveni stavebniho zakona je autorizace projektanta a jeho
znalosti mistnich pomérl a jeho zkusenosti pfi projektovani stavby sidel i krajinotvorbé.
Cile a ukoly stanovené stavebnim zakonem se prolinaji celou tvorbou UP, viz vyrokova
¢ast i odavodnéni zpracované projektantem, zejména v ¢asti a2). Napf. ochrana a rozvoj
hodnot Uuzemi, zejména pfirodni podminky zUstanou zachovany, rozvoj nezasahuje do
chranénych uzemi pfirody ani ploch lest. Ohledné kulturnich hodnot, ty nejsou navrhem
uzemniho planu dotceny.

d) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpis,
UP obce byl vyhotoven a projednan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
vyhlaskami, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu.
Podle § 158 stavebniho zakona: Vybrané Cinnosti, jejichZz vysledek ovliviiuje ochranu
vefejnych zajmu ve vystavbé, mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly
opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho pfedpisu. Vybranymi ¢innostmi jsou
projektova Cinnost ve vystavbé, kterou se rozumi zpracovani uzemné planovaci
dokumentace. Zvlastnim pravnim pfedpisem je zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ing. Lucie Lastovi€kova, autorizovany architekt, ktery pasobil jako projektant zmény &. 8
UP Strasice je drzitelem opravnéni podle tohoto zakona &islo: CKA 02590. Projektant
odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci
dokumentace, zejména za respektovani pozadavku z hlediska ochrany vefejnych zajmu a
za jejich koordinaci. Je povinen dbat pravnich predpist a pisobit v soucinnosti s
prisluSnymi organy uzemniho planovani a dot€enymi organy.



Byl respektovan § 20a soucasné platného stavebniho zakona (jehoz platnost je od
1.9.2018, kde je uvedeno:

Uzemné planovaci dokumentace, jeji aktualizace nebo zména a Gplné znéni Gzemné
planovaci dokumentace po vydani posledni aktualizace nebo zmény se vyhotovuje rovnéz
v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu.

Navrh bude po schvaleni pfedlozen ve strojové Citelném formatu Krajskému ufadu
Plzenského kraje.

e) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky dotéenych
organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem reSeni
rozporu
UP byl projednan s dotéenymi organy. Dot&ené organy nevznesly pozadavky k navrhu
zmény. Kromé vySe uvedenych pfipominek MO, které byly zapracovany a zapracovani
odsouhlaseno MO, i kdyz pouze telefonicky a emailovou komunikaci. K feseni rozpor(
nedoslo.

f) vysledek prezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4 § 53 stavebniho

zakona
UP je v souladu s politikou tizemniho rozvoje a izemné& planovaci dokumentaci vydanou
krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organ
podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl. Rozpory pfi
zméné &. 8 UP StraSice FeSeny nebyly.

g) vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi
Nebylo pozadovano vyhodnotit vliiv zmény &. 8 UP StraSice.

h) stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno
Vyhodnoceni vlivu zmény €. 8 na Zivotni prostfedi nebylo pozadovano.

i) komplexni zdiivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty
Zmeéna ¢. 8 UP StraSice nebyla pofizovana ve variantach. Viz oddvodnéni zpracované
projektantem, zejména v kapitolach 7, 8, 9 odlvodnéni pfijatého feseni.

j) vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch
Viz oduvodnéni zpracované projektantem, zejména v kapitolach 7, 8, 9 odidvodnéni
prijatého feseni.
Pofizovatel se s timto vyhodnocenim ztotozriuje a z tohoto divodu neni zde tfeba
duplicitné uvadét.

3) ROZHODNUTE O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI
ROZHODNUTI (viz § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad)

Namitky nebyly uplatnény.



4)  VYPORADANI PRIPOMINEK (§ 172 odst. 4 spravniho fadu)

Pfipominky nebyly uplatnény.

Seznam pouzitych zkratek:

Obec = obec Strasice

Z0 = zastupitelstvo obce StraSice

UP = Gzemni plan

SZ = stavebni zakon, v platném znéni

UZ = urCeny zastupitel

P+R = prizkumy a rozbory

VV = vefejna vyhlaska

ZUR = Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje, v aktualnim znéni
PUR = Politika tzemniho rozvoje CR v aktualnim znéni




zpracované zhotovitelem

5)  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Lokality feSené touto zménou se nenachazeji v zaplavovém uzemi.

Jihovychodni roh lokality 8.1 se nachazi v uzemi vymezeném jako poddolované.
Podminky zastavby pro toto uzemi budou feSeny a odsouhlaseny pfislusSnym v dalSim
stupni dokumentace.

6) ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- koridor RR smér(i — zajmové Uuzemi pro nadzemni stavby: v tomto vymezeném uzemi
(viz Koordinacni vykresy — radioreléova trasa, ochranné pasmo radioreléové trasy) Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu nad 30 m jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany, v pfipadé kolize muze byt stavba omezena

- zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni v€etné jeho ochranného pasma:
v tomto vymezeném uzemi (viz Koordinaéni vykresy — komunika¢ni vedeni, ochranné
pasmo komunikacniho vedeni) podléhaji veSkeré zemni prace vydani zavazného
stanoviska Ministerstva obrany

- vzdus$ny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TSA: v tomto vymezeném
uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VN a
VVN, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostorl jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdudném prostoru vyhlaseném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové
omezena nebo zakazana.

- na celém spravnim uzemi lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il.
a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt(
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vCetné zafizeni
- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetricka) v€etné anténnich systémui a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice)
- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)



7)  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Ve zméné &. 8 UP je pro tizemi 8.9 stanovena podminka zpracovani regulaéniho planu.
Plocha ma prevazujici funk&ni vyuziti SV — plochy smisené obytné venkovskeé.

S ohledem na plosny rozsah plochy 8.9, jeji charakter a umisténi je nezbytné zajistit
nastroji uzemniho planovani zpracovani podrobnéjsiho koncepcniho podkladu, ktery zajisti
budouci koordinované a ucelné vyuziti dané plochy, a to zejména ve vztahu k rozvoji
verejné dopravni a technické infrastruktury a zajisténi dostate€ného mnozstvi vefejnych
prostranstvi a vefejné zelené.

Predmétem feSeni regulacniho planu, jehoz zpracovani je podminkou vyuZziti plochy 8.9, je
mimo jiné prostupnost uzemi a napojeni na stavajici komunikacéni sit a vnitfni dopravni
obsluha pozemku. Dal$im dulezitym aspektem je uplatnéni tohoto uzemi pfi pohledovych
osach na dominantu obce; kostel sv. Vavfince.

Soucasti rebulacniho planu bude také etapizace vystavby a stanoveni opatfeni pro
zadrzeni vody v krajiné.

8)  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA

Vyhodnoceni zaboru pozemku ZPF bylo provedeno v souladu se zakonem €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu a § 3 vyhlasky
€. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu.
Jsou vyhodnoceny zastavitelné plochy, u nichz byl zjistén zabor ZPF.

Vychozim podkladem ochrany ZPF pro uzemné planovaci ¢innost jsou bonitované padné
ekologické jednotky — BPEJ. BPEJ vyjadiuje klimaticky regionu, hlavni pudni region,
Ciselnou kombinaci skeletovosti a expozice pady. Jednotlivym BPEJ se pfifazuiji tfidy
ochrany ZPF, jejichz charakteristiky jsou nasledujici:

do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych,
které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to
prevazné na zameéry souvisejici s obnovou ekologickée stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu,

do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy, které maji v ramci
jednotlivych klimatickych region nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zemédélského plidniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné,

do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou€eny pidy s
prumérnou produk&ni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno
uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou vystavbu.

do IV. tridy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podpramérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych region, s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

do V. tridy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky,
které predstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud



mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné
nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pudy pro zemédélskeé ucely
postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéjsi nezemédélské vyuziti.
Jde vétSinou o pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajma ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé
kombinace klimatického regionu a hlavni pidni jednotky je stanovena zakladni
sazba odvodl za odnéti zemédélské plady ve smyslu zakona o ochrané ZPF ve
znéni pozdéjSich predpisu.

ZABORY ZPF — POROVNANI UZEMi ZMENY C. 8 S UP PO ZMENE C. 7

Ozn. Sou- Vyméra zaboru podle tfidy ochrany Zabor podle kultur Infor- Infor-
plochy | VyuZi- hmv mace | ace
Zména| i vy;;le- I ' " " v oma | TValY | Sohra- |0 exis- ot:r):(lzsil-
/ zabor| plochy | .o | L : : : © | puda | AN ga | tenci | o

ZPF (ha) porost zéviah |

8.1 SV 3,6 0 0 3,6 0 3,1 0,5 ne ano
/201 | BI | 3,95 0 0 395 | 0 345 | 05 ne | ano
8.2 SV 3,5 0 2,4 1,1 0 0 2,2 1,1 0,2 ne ano
/202 | BH/BI | 4,75 0 325 | 15 0 0 | 29 | 16 | 02 ne | ano
8.3 SV 0,4 0 0 0 04 0 0 0,4 0 ne ano
1Z03 AL / _ - - - - - - - - -
8.5 SV 1,15 0 0 0 0 1,15 1,15 0 0 ne ne
1204 AL / - . - - _ - - - - -
89 | SV | 166 @ 0 166 | 0 | 166 | O 0 ne | ano
/205 | pj 2,4 0 2,4 0 2,4 0 0 ne | ano
SV celkem 25,25 0 24 1,1 17,0 4,75 | 19,95 4,6 0,7 ne |ano/ne
BH/BI celkem | 11,1 0 3,25 1,5 24 3,95 5,35 5,05 0,7 ne ano
8.2 DX 0,1 0 0,1 0 0 0 0,1 0 0 ne ano
1202 7O / _ - - - - - - - - -
DX celkem 0,1 0 0,1 0 0 0 0,1 0 0 ne ano
- / - - - - - - - ; ; -
89 | PP | 01 0 0 0 0,1 0 0,1 0 0 ne | ano
1Z05 A7 / - - - - - _ - - - -
PP celkem 0,1 0 0 0 0,1 0 0,1 0 0 ne ano
- / - . . - - - . - . -
8.9 Pz 0,55 0 0 0 0,55 0 0,55 0 0 ne ano
1205 AZ / - - - - - _ - - - -
PZ celkem 0,55 0 0 0 0,55 0 0,55 0 0 ne ano
- / - - - - - - - - - -
8.9 WT 0,2 0 0 0 0,2 0 0,2 0 0 ne ano
/1205 | ov | 03 0 0 0 0,3 0 0,3 0 0 ne | ano
WT celkem 0,2 0 0 0 0,2 0 0,2 0 0 ne ano
OV celkem 0,3 0 0 0 0,3 0 0,3 0 0 ne ano




UP po zméné 8 — zabor ZPF celkem ... 26,2 ha

UP po zméné 7 — zabor ZPF celkem ... 11,4 ha

VétSina ploch zaboru ZPF (25,25 ha) patfi do funk&niho vyuziti SV (smiSené venkovské);
dle platnych regulativi bude minimalni podil zelené &init 40%, k rekultivaci na
zemédélskou pudu vSak na téchto plochach nedojde.

Zbytek ploch zaboru ZPF (0,95 ha) patfi do funkénich vyuziti DX (doprava jina — parkovaci
plocha), PP (vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch), PZ (vefejna prostranstvi
s pfevahou zelené) a WT (vodni plochy).

Na feSenych plochach se nevyskytuji stavby k ochrané pozemku proti erozni ¢innosti
vody.

Navrzené pasy ochranné zelené (podél SZ a SV hrany plochy 8.1 / zabor Z01 a podél JV
hrany plochy 8.9 / zabor Z05) jsou jednim z opatfeni pro zadrZzeni vody v krajiné.

Pro vSechny plochy zaborl ZPF plati povinnost navrhnout dal$i vhodna opatfeni pro
zadrzeni vody v krajiné ve smyslu znéni zakona €. 254/2001Sb. O vodach v platném
znéni.

BEZ ZABORU ZPF — POROVNANI UZEMi ZMENY C. 8 S UP PO ZMENE C. 7

8.4 — v UP po zmé&né 7 plocha technické infrastruktury, zastavéna plocha
- druhy pozemkd: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofri
- bez BPEJ

8.6 — v UP po zméné 7 plocha technické infrastruktury, zastavéna plocha

- druhy pozemkd: ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvofri
- stavajici zabor ZPF

PLOCHY NAVRACENE DO ZPF — POROVNANI UZEMi ZMENY C. 8 S UP PO ZMENE
C.7

(Iz)zcr;1 Sou- Vyméra podle tfidy ochrany podle kultur Infor- m;c:;ré
5 chy VyuZi- | hrn mace :
ména| " o . | Trvaly - | 0 exis-
) [ vymeé- Ormé . | zahra- | O SXIS= 4o
. plochy | ry l. I. 1. IV. V. “d travni d tenci
navrat (ha) puda 1 norost = Savlah | 0dvod-
ZPF néni
87 | AL | 08 | 08 0 0 0 0,8 0 ne ne
/NO1 |\ B | 08  -08 0 0 0 -0,8 0 - -
8.8 AZ 2,1 0,1 0 0 0 2,0 0,3 1,8 0 ano ano
/NO2 | g | -21 | -0,1 0 0 0 20 | -03 | 18 0 - -
ZPF celkem 29 0,85 0 0 0 2,0 0,3 2,6 0 ano/ne | ano/ne
ZPF celkem -2,9 -0,85 0 0 0 -2,0 -0,3 -2,6 0 - -

UP po zméné 8 — navrat ZPF celkem ... 2,9 ha

UP po zméné 7 — navrat ZPF celkem ... -2,9 ha

SUMARIZACE ZABORU ZPF — POROVNANI UZEMi ZMENY C. 8 S UP PO ZMENE C. 7

UP po zméné 8 — zabor ZPF celkem ... 26,2 ha

UP po zméné 7 — zabor ZPF celkem ... 14,3 ha




K navySeni zaboru ZPF dochazi pfedevsim proto, Ze uzemi zmény 8.9 je potfeba FeSit
jako celek vzhledem k expozici této plochy v pohledovych osach na dominantu obce —
kostel sv. Vavfince.

Zatimco UP po zméné &. 7 oddéluje z tohoto Uzemi &ast jako zastavitelnou plochu a
zbytek jako uzemni rezervu, Zména €. 8 podmiriuje zastavitelnost uzemi zpracovanim
regulacniho planu, ktery bude mimo jiné feSit etapizaci vystavby tak, aby k postupnému
zastavéni plochy doslo v horizontu 10 — 15 let. Aby bylo mozné zpracovat regulacnim
planem koncepcCni feSeni celého uzemi, je uzemi urCeno celé jako zastavitelné v etapach
dle regulac¢niho planu.

V pfipadé uzemi zmény 8.9 / zabor Z05 se jedna o bonitu puady IV.

ODUVODNENI| ZABORU ZPF

Ozn. plochy
Zménal Vyuziti | Odiivodnéni zaboru
zabor ZPF
ZASTAVITELNE PLOCHY
8.1/2Z01 SV |- plocha je v rozsahu zmenseném o pasy ochranneé zelené (0,35 ha) oproti
platnému UP
- vyuziti plochy je zménéno z Bl na SV, které je v misté vhodng;si
8.2/202 SV |- plocha je v rozsahu zmenseném o Casti zemeédélskych ploch vymezené platnym
UP jako zastavitelné
- vyuziti plochy je zménéno z BH a Bl na SV, které je v misté vhodné;si
DX |- &ast plochy ZO (0,1 ha) je vymezena pro parkovaci plochu vzhledem k potifebé
rozSifeni parkovacich ploch u nakupniho centra v centru obce
8.3/203 SV |- vymezeni nového Uzemi s funkénim vyuZitim SV za ucelem rozvoje jizni ¢asti
obce vzhledem k trendu nardstu poctu obyvatel obce
8.5/204 SV |- vymezeni nového Uzemi s funkénim vyuzitim SV za u€elem rozvoje jizni Easti
obce vzhledem k trendu narustu poctu obyvatel obce
8.9/205 SV |- zastavitelné uzemi je rozsifeno o Gzemni rezervu stanovenou platnym UP tak,

aby bylo mozné Fesit uzemi jako celek

- vyuziti plochy je zménéno z Bl na SV, které je v misté vhodnéjsi

- je vymezeno uzemi ZO (0,55 ha) podél komunikace lll. tfidy, mimo jiné za ucelem
zadrzeni vody v krajiné

WT |- je vymezeno uzemi WT v misté stavajici mokfiny, kde se pfirozené shromazduje
voda z uzemi

PP |- jsou vymezena uzemi PP a PZ vzhledem k absenci vefejnych prostranstvi v této
PZ | C&asti obce

Zastavitelnost tzemi je podminéna zpracovanim Regulacniho planu, ktery stanovi:
- etapizaci vystavby

- uliéni sit' s ohledem na dopravni feSeni a zachovani pohledovych os

na dominantu obce - kostel sv. Vavfince

- charakter a proporce zastavby s ohledem na expozici uzemi pfi pohledech

na dominantu obce - kostel sv. Vavfince

- dal8i opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné




9)

VYZNACENi ZMEN OPROTI PUVODNIMU UZEMNIMU PLANU

Navrh Zmény &. 8 UPN SU Strasice je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006
Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaskou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathném znéni.
P¥i zpracovani Zmény &. 8 UPN SU Strasice bylo pouZito oznaéeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti dle v souéasné dobé platné metodiky oproti nyni platnému UP.

Plocha UP po zméné 8 UP po zméné 7
ZMeny | vyyu- | Popis Zastavi- | Uzemni | Vyu- | Popis Zastavi- | Uzemni
ziti telna rezerva | ziti telna rezerva
plocha |(ha) plocha |(ha)
(ha) (ha)
8.1 SV |- zceleni uzemi tak, aby 3,6 0 Bl |- stanoveny 3,95 0
Z0O |bylo mozné vyclenit obsluzné
obsluzné komunikace komunikace,
v souladu které
s existujicimi hranicemi nerespektuji
pozemkd hranice pozemku
- vyClenéni paslt ZO podél
SV a SZ hrany uzemi
8.2 SV |- zmenSeni zastavitelného 3,6 0 BH |- tfetina uzemi 4,75 2,6
DX |uzemi a zruSeni tzemnich Bl |uréena pro BH
rezerv tak, aby byl - v uzemi SV
zachovan vétsi podil ZPF stanoveny
- stanoveni nového Uzemi obsluzné
DX pro parkovisté komunikace,
vzhledem k potfebé které
rozSifeni parkovaci plochy nerespektuji
u obchodu BILLA v centru hranice pozemku
obce - stanoveny
Uuzemni rezervy
smeérem dal do
zemédélskeé
pudy
8.3 SV |- vymezeni nového uzemi 0,4 0 AL |-neniv 0 0
za ucelem rozvoje jizni zastavitelném
¢asti obce vzhledem k uzemi
trendu nardstu poctu
obyvatel obce
8.4 BH |- dprava funkéniho vyuziti v 0,3 0 Tl |- stavajici bytovy 0,3 0
SV |souladu se skutecnosti dlm je v plose TI
- vy€lenéni ¢asti zahrady u spolu se
bytového domu pro SV za sousedni
ucelem rozvoje jizni Casti vodarnou
obce vzhledem k trendu
narlstu poctu obyvatel
obce
8.5 SV |- vymezeni nového uzemi 1,15 0 AL |-neniv 0 0
za ucelem rozvoje jizni zastavitelném
¢asti obce vzhledem k uzemi
trendu nardstu poctu
obyvatel obce
8.6 VS |- uprava funkéniho vyuzitiv| 0,45 0 Tl |- vymezeno pro 0,45 0
souladu se skute¢nosti technickou




- na Uzemi byla pavodné
mycka tanku, nyni je zde
skladovy areal

infrastrukturu
bez ohledu na
skuteénost

8.7 AL

- zruSeni zastavitelné
plochy za G¢elem
zachovani ZPF s bonitou I.

Bl

- zastavitelné
Uuzemi bez
ohledu na zabor
ZPF s bonitou |.

0,8

8.8 AZ

- zruSeni zastavitelné
plochy za ucelem
zachovani pohledové osy
na dominantu obce —
kostel sv. Vavfince a s
ohledem zachovani vétSiho
podilu ZPF

BI

- zastavitelné
uzemi

2,1

89 | SV
PP
PZ
WT
Z0

- zastavitelné uzemi je
rozsifeno o Uzemni rezervu
stanovenou platnym UP
tak, aby bylo mozné feSit
Uuzemi jako celek

- vyuziti plochy je zmé&néno
z Bl na SV, které je v misté
vhodnég;jsi

- je vymezeno uzemi ZO
(0,55 ha) podél
komunikace lll. tfidy, mimo
jiné za ucelem zadrzeni
vody v krajiné

- je vymezeno uzemi WT v
misté stavajici mokfiny,
kde se pfirozené
shromazduje voda z uzemi
- jsou vymezena uzemi PP
a PZ vzhledem k absenci
vefejnych prostranstvi v
této Casti obce
Zastavitelnost tzemi je
podminéna zpracovanim
Regulacéniho planu, ktery
stanovi:

- etapizaci vystavby

- uliéni sit' s ohledem na
dopravni feseni a
zachovani pohledovych os
na dominantu obce - kostel
sv. Vaviince

- charakter a proporce
zastavby s ohledem na
expozici uzemi pfi
pohledech

na dominantu obce - kostel
sv. Vavfince

- dalSi opatteni pro
zadrzeni vody v krajiné

17,45

Bl
ov

- zastavitelné
Uuzemi v pasu
podél zapadni
hrany plochy

- v jiZzni Casti
pasu v misté
mokFiny
stanoveno OV
- zbytek uzemi
vyClenén jako
Uzemni rezerva

2,7

15,3

celkem

26,95

celkem

15,05

17,9




POUCENI

Proti Zméné &.8 Uzemniho planu Strasice vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zadkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Zména &. 8 Uzemniho planu Strasice vydana formou opatfeni obecné povahy nabyva
ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky, kterou byla oznamena (§ 173
odst. 1 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad).

Jifi Hahner Mgr. Martin Straka
starosta mistostarosta



