KOMENTÁŘ  - hospodaření firmy Z.Smejkal – Inzula na správě bytového fondu v majetku obce
Ekonomická část: 
Za první pololetí roku 2010 byl vykázán zisk ve výši 2.264.579,92 Kč. Zisk je použit na splátky úvěrů. V současné době byla odvedena částka 2.706.951,- korun.

Celkové tržby byly ve výši 4.939.948,02 Kč, celková výše nákladů činila 2.675.368,10 Kč. Náklady na opravy a udržování byly ve výši 1.666.015,30.
Předpis nájmu – užívání bytu činil 4.902.145,-Kč

Dluhy nájemníků v bytovkách po revitalizaci:
440-441           97.895,-Kč                                                                   490-491                38.371,-Kč

442-443         213.339,-Kč                                                                   492-493                61.833,-Kč

444-445         296.490,-Kč                                                                   494-495                62.234,-Kč

446-447          53.264,-Kč                                                                    496-497                73.257,-Kč

448-449          48.800,-Kč                                                                    498-499                85.992,-Kč

450-451        227.266,-Kč                                                                    500-501                12.517,-Kč  

452-453          20.700,-Kč                                                                    558-559               158.075,-Kč

454-455          60.338,-Kč                                                                    560-561                63.143,-Kč

456-457          19.295,-Kč                                                                    562-563                65.093,-Kč   

458-459         38.266,-Kč                                                                     564-565              220.460,-Kč

460-461       117.363,-Kč                                                                    462-463                32.035,-Kč     

466-467         16.021,-Kč    
Dlužná částka je 2.082.048,- korun.  Z celkové dlužné částky je zažalováno 1.428.188,- korun, dále je podáno 5 návrhů na vyklizení bytů, u dalších 7 bytů se čeká na konec nájemní smlouvy.

Provozní část:
Za období  od 1.1.2010 do 30.6.2010 bylo předáno  12 bytů do užívání nájemníků a  9 bytů bylo převzato od nájemníků, z toho bylo 0 bytů soudně vyklizeno.
K 30.6.2010 evidovány 3 volné byty.

Bylo přijato  151 objednávek na opravy.

Provedeno 148  oprav, z toho bylo havarijních 15.

Za výměny zařizovacích předmětů bylo vynaloženo 299.937,-Kč, z toho:

Vany



3 ks


Boilery


          10 ks

Umyvadla


6 ks


dřezy


            5 ks

Baterie míchací

            27 ks


prac.desky

            6 ks

Wc combi/nádrž
        14/2 ks


sporáky plyn.

            0 ks

Sporáky el.


2 ks


sporáky kombi

            2 ks

Dvouvařič


0 ks

Provedena oprava elektroinstalace v 10 bytech (463/11, 493/16, 460/1, 460/2, 459/8, 560/11, 455/12, 498/2, 562/10, 493/10), malování 4 volných bytů, malování 2 domovních vchodů, vyměněny žlaby a svody na čp. 436, výměna dveří 565/10 a akumulačních kamen 459/10. Dále byly financovány výměny vodovodních přípojek a výměny rozvodů TUV s ventily v 5 bytových domech. Také byly vyměněny indikátory tepla. 

Upozorňujeme, že v důsledku zatížení bytové správy splátkami za poskytnuté úvěry na revitalizaci domů ve výš 5.670 tis. Kč ročně, není k dispozici dostatečný finanční objem na provádění dalších oprav většího rozsahu. Přitom je nezbytně nutné řešit stav komínových těles a střech na sídlišti U hřiště, kde odhadovaný objem činí min. 10 mil. Kč. Další oblastí je rekonstrukce rozvodů el. instalace a to jak ve společných prostorech, tak v bytech. Předpokládaný objem činí 12 až 15 mil. Kč podle kvality vybavení např.( přepěťové ochrany rozvodů). Za 1.pololetí 2010 bylo za opravy a rekonstrukce elektroinstalace v domech a bytech vynaloženo 337.147,-Kč.
Níže uvedená tabulka skutečného čerpání prostředků bytové správy ve vztahu k rozpočtu ukazuje, jaké jsou reálné možnosti v nejbližších letech.

	Čerpání prostředků za období od 1.1. do 8.7.2010
	
	

	
	
	
	
	
	% z roku
	potřeba

	Opravy a udržování
	 
	 
	 
	1666
	58
	3200

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Odměna správy
	 
	 
	 
	430
	43
	826

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Ostatní náklady
	 
	 
	 
	466
	85
	895

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	Celkem
	 
	 
	 
	2562
	58
	4922

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Objem finančních prostředků plánovaných celkem
	4410
	tis.Kč

	
	
	
	
	
	
	

	Při stejné frekvenci čerpání je třeba celkem
	4922
	tis.Kč

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	Rozdíl
	
	512
	tis. Kč


