SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

Pronajimatel:

Obec Strasice ICO: 00259098
StraSice 276

338 45 StrasSice

zastoupena starostodith Hahnerem
- nastran jedné a

Najemce:

- na strad druhé
se dohodli na uzaeni této najemni smlouvy:

l.
Predmét najmu

Pronajimatel je majitelem budowy p. 652 ve StraSicich. Pronajimatel prohlaSujejehe
dispozEni pravo disponovatipdnttem nidjmu neni gdim omezeno.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci tyebytové prostory vifzemi domuw. p.
652, sestavajici z:

- restaurace a kuchyr,

- provozu restaurace(venkovni terasa, sklady, WC, chodby, Uklidova mist),

- skladové prostory.

Celkem maji nebytové prostory touto smlouvou prisnané v dora ¢. p. 652 vyngru
320 nf. Prednitem najmu je i vnini vybaveni restaurace a kuckiyn

Prondjem byl schvalen radou obce StraSice dne ..... usnesening. ............... po

predchozim zviejnéni zangru pronajmu.

Pronajimatel zarowedava ngjemci do pronajmu movitécv — zd&izeni kuchyg a restaurace
(dle seznamu, ktery jejiohouc. 1 této smlouvy).

Il
Uéel najmu

Pronajimatel pronajima uvedené nebytové prostorjenrm@ za w@elem provozovani
pohostinsk&innosti restaurace v souladu s jeho Zivhostenskgravoenim.

.
Najemné a poplatky

Najemné

Najemné pronajimanych prostor souhfrrémi 10.000,-K/mésic (bez DPH), tedy 120.000,-
K¢é/rok (bez DPH).



Poplatky za sluzby a energie

Najemce se zavazuje krémsjednaného najemného hradit vlastnim nakladem evéSk
poplatky a sluzby (zejména elektrickou energii,ldepsrodné a stné, odvoz odpad
telekomuniké&ni sluzby apod.), které souviseji s uzivanim pratyah prostor —jf@dnmetem
najmu.

Restaurace, provozni a skladové prostory restaurace kuchyné

- elektricka energie — samostatny elektéonmajemce hradi pronajimateli

- teplo — samostatny &fi¢ tepla, ndjemce hradi provozovateli tepelného hadé&ptri
- vodné — samostatné vodér, najemce hradi pronajimateli

- staéné — najemce hradi provozovateli kanalizace

Stav odétovych za&izeni @i vstoupeni smlouvy v platnosttifpha¢. 2 této smlouvy.
Platby

Najemné je splatné nejpagovzdy do kazdého 15. dnéiplusného résice. Platby za energie
dle prosincového vyifovani jsou splatné na zakiadrystavené faktury. Platby budou
provadgny prevodnim pikazem na €et pronajimatel€. 843089349/080@ Ceské spiitelny
a.s.

Najemce odpovida zacasnou Uhradu najmu a sluzeb, fippE zpozdni platby bude

pronajimatel najemcidfovat penale z prodleni ve vySi 0,5 % z dluZastky dena.
Infla €ni dolozka

Najemné se zvysuje kazdeérg vzdy o miru inflace jednou za rok na zakdadicialni miry
inflace stanoven€eskym statistickym itadem vzdy pro kazdy rok oproti roku minulému na
zaklad pisemg uplatrtného naroku pronajimatele zaslaného vzdy negjozib 31. 5.
bézného roku, a to pné¢ vzdy od |. ledna toho kterého kalet#o roku, poinaje
najemnym za rok 2012. Doplatek valorizovaného najdm je pak splatny veité nejdive
splatného dalSiho éiného najemného po uplam naroku. P&naje dalSim rsicem po
uplatréni naroku hradi najemce pronajimateli jiz najemwn&ené o inflani nanst.

V.
Doba najmu

Najem nebytovych prostor se uzavir4 na dobu neditou. Smluvni strany se dohodly, Ze
tuto smlouvu je moZzno na stramronajimatele vypasdét pouze z dvodia uvedenych v
zakorg¢ o najmu a podnajmu nebytovych prostor, s vyjimkgpovedi ze strany pronajimatele
pii poruSeni bodl V. d), e), f), h), p)smlouvy, které jsou kvalifikovany jako hrubé pomge
smlouvy, a pi jejich poruSeni mize pronajimatel dat ndjemci vypali nad ramec zakona.
Vypovedni Ihita je 3 nigsice a péina lEZet od prvého dne &sice nasledujiciho po da@eni
vypowvedi druhé smluvni stran Vypowd se povazuje za datenou, pokud byla zaslana



doporuiere posStou na adresu druhé strany, a to i pokud sisatidoporéenou zasilku odmitl

prevzit.
V.
Prava a povinnosti vyplyvajici z najmu
a) Pristup k pronajimanym nebytovym prostor je vyhradé vchodem do restaurace. V

b)

d)

f)

g)

h)

)

piipact zaji¥ovani gastronomickych sluzeb pro i@ty pronajimatele v dohodnutém
rozsahu a v ippackt ostatnich akci pgadanych v SD je najemce opréumnuzivat vchod
spojujici vnitni prostory SD s restauraci.

Najemce bude updnostin v jednani s p@adateli akci v SD, zaroxiebude upednostin
v zabezp&ovani olgerstveni pi akcich pdadanych pronajimatelem, a téigadré i mimo
prostor SD.

Najemce se zavazuje: prowédidrZzbu a opravy spojené s obvyklym uzivanim nabjth
prostor, zejména pokud by jehonnosti doSlo k poskozeni (oprava malby, opravy
vnitinich omitek, opravy a vygny zamki, kovani, rozbitych oken, opravovat vodovodni
kohoutky, uvolgné kliky ve dveich, opravu podlahovych krytin a jiné drobné opjavy
udrzovat pgadek v pronajatych prostorach. V zimnim obdobias@zuje zajigovat uklid
prilehlého chodniku a terasy.

Najemce je povinen oznamit bez odkladu pronajimatetiebu oprav, které ma provést
pronajimatel, a umoznit mu provede#chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, kter4 nesfiim této jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje uzivatedntt ndjmu s pé& fadného hospodd tak, aby
pronajimateli aniittim osobam nevznikla Skoda a aby pexdit a sluzby odpovidaly
poslani kulturniho centra.

Nédjemce se zavazuje qmvat 0 s¥feny movity majetek s @& rddného hospode.
Najemce je povinen provédbéznou udrzbu a opravy spojené s uzivanim pronajatych
movitych \&ci az do vySe 30% stanovené hodnoty jednotlivélsu kiybaveni. V fipac
potreby opravy wtSi nez 30% stanovené hodnoty je najemce povinen duladu
oznamit pronajimateli tuto skuteost, nasledh pronajimatel rozhodne o oprakusu
vybaveni (v takovémifpadt se cena opravy rozid rovhym dilem mezi pronajimatele a
najemce), nebo o likvidaci takového kusu vybaveni.

Najemce nesmiipnechat fedntt najmu nebo jeh@ast do podnamu. Najemce nesmi
bez souhlasu pronajimatele provagakékoliv stavebni Upravy pronajatych prostor s
vyjimkou bézné udrzby a oprav.

Najemce se zavazuje, Ze v jemu pronajatych pragiordebude umi®vat vyherni
automaty a terminaly jakéhokoliv typu a nebude mawozovat Zzadné hazardni hry.

Restaurace bude provozovana jako fiékkia v dob od 11:00 do 14:00 hod.

Pronajimatel ma pravo kontrolovat stav pronajatgiealmétu najmu. Za tim &elem je
najemce povinen mu umoznitiptup do kontrolovanéasti na zaklagl predchozi Zadosti
pronajimatele podané nejntéh den pedem. To vSak neplati wipad® hrozby havarie
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K)

)

nebo poruchy takového druhu, kterd by mohla minasledek jiné Skodyi zavazné
dusledky.

Uzaviraci doba restaurace bude nejgpace 22:00 hodin s tim, Ze jeji prodlouzerii p
individualnich akcich riwe byt na zaklad dohody najemce s pronajimatelem
prodlouzeno, toto prodlouzeni bude stanoveno piearformou. Bez ohlaseni je moZnost
prodlouzit provozni dobu o 1 hodinu. Vipact prodlouzeni uzaviraci doby musi ndjemce
zajistit dodrzovani nmiho klidu.

Restaurace bude zabezpeat nabidku teplych jidel minimarod 11:00 do 21:00 hod.

m) Ndjemce je oprawm oznd&it nebytové prostory svym obchodnim ndzvem na drfist

n)

p)

Q)

Y

tomu elu vhodném aifpustném po odsouhlaseni s pronajimatelem.

Najemce je oprédwm provést na s\ ndklad zabezpgeni pronajatych nebytovych prostor
a pronajaté prostory si vybavit a it zpisobem odpovidajicim ¢&lu najmu a
podnikatelsk&innosti ndjemce v souladu s poslanim Sgehského domu.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke drniegani a pevzeti gedmétu najmu podle této
ngjemni smlouvy sepsatquavaci protokol ofpdani a fevzeti pedn®tu najmu etn
jeho stavu a vybaveni, soupisu invéataidaj o stavu elektrogru, vodongru apod.

Najemce je povinen pouzivat klimatizaci v prostbrdaichyré tak, aby pi vareni
nepronikaly pachy do ostatnich prostor SD.

Néajemce je povinen zajistit si souhlagspusného odboru OU StraSice k zaboru terasy na
umiseni letni zahradky jed vstupem do restaurace. Urtinéta rozsah zahradky bude
stanoven dohodou s OU Strasice.

Najemce je povinen zajistit pravidelnou udrzbu, aZva bezproblémové fungovani
Odlwovate tuki OTP-1 V, pracujiciho pouze pro provoz restaurace.

Najemce je povinen svym chovanim a vystupovaninmo$legzovat dobré jméno SD a
obce Strasice.

Najemce se podili na tvaftkulturnihno programu ve spolupraci s Kulturnim o
Obecniho tadu StraSice a mistnimi spolky.

V ramci akci pgadanych ve velkém sale Spaského domu je najemcem uméio
uzivani spoléné chodby a spat@ého WC Zeny/Muzi. Pronajimatel na oplatku umozni
vyuzivani barové mistnosti umisg v suterénu pod podiem zéelem prodeje napbja
obcerstveni.

VI.
Skonéeni najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze vygowi Ihita ¢ini 3 mésice. Vypo¥dni Ihita za&iné kEZet

od 1. dne néasledujicihodsice po doréeni pisemné vypadi.

Néjemce je povinen po ukéeni najmu pedat nebytové prostory pronajimatelii&dném
stavu, v jakém jefevzal, s phlédnutim k obvyklému optgbeni. V pipadc jejich poskozeni
je povinen hradit pronajimateli Skodu.
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Najemce se déle zavazuje nebytové prostory vyklaivyklizené pedat pronajimatel
nejpozaji v den skokeni najemniho pounu.

Najemce je povinen po ukdeni ndjmu pedat pronajaté movité¢ei v radném stavu, s
piihlédnutim k BZnému opdebeni a Zivotnosti jednotlivych kiusybaveni.

VII.
Pifechodna a za¥reéna ustanoveni

V den podpisu smlouvy bude od najemce vybrana arkéuce ve vysiit mésicnich najni

nebytovych prostor. Tato kauce bude slouZit k zpgeEni najmu p tiimésicni vypowdni

Ihuté (poslednichiech nésicich ged skokenim doby najmu).

Tato smlouva vézZe i pravni ndstupce smluvnich sPakud neni v této smlo&stanoveno
jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich strafislpSnymi ustanovenimi @anského
zakoniku a zakona 116/1990 Sb., o ndjmu a podngjmu nebytovych prpstplatném zéni.

Tato smlouva vstupuje v platnost 1.11.2012.

Veskera ustanoveni této smlouvy Izénit pouze pisemnou formou.

Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nighZednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

Na dikaz toho, Ze tato smlouva je projevem prave, varsobodné e stran a nebyla
sepsédna ani v tis@ za napadé nevyhodnych podminek, stranyigojuji své vlastnoréni
podpisy (podpisy statutarnich zastapc

Ve StraSicich dne ..........

Najemce: Pronajimatel:



